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340 000 €

———— Pello —

Myydaan

Myynnissa 13 osakeryhman sijoituskokonaisuus Pellon keskustassa.
Noin 648 m2, 12 tilaa vuokrattuna ja yksi 97 m2:n tila vapaana.
Nykyinen vuokrakertyméa noin 74 000 EUR/vuosi. Mahdollisuus
kasvattaa vuokratuottoa. Hintapyyntd 340 000 EUR.

Tilatyyppi

Varastotilaa 30 m2
Muuta tilaa 618 m2
Yhteensa 648 m2

Tilan tarjoaja

p. 0405878010
anna@Ilapinasuntokauppiaat.fi
https://lapinasuntokauppiaat.fi/
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Kiinteisto
Myynniss& monipuolinen sijoituskokonaisuus Kiinteistd Oy Pellon
Metséatalossa osoitteessa Kauppatie 32, Pello.

Kokonaisuus kasittda 13 osakeryhmaa, joihin kuuluu:

- 5 asuinhuoneistoa

- 7 asuin-/toimistohuoneistoa

- 1 varastotila

Myytavien tilojen yhteenlaskettu pinta-ala on noin 648 mz2.

Tiloista 12 on vuokrattuna ja yksi 97 m? asuin-/toimistohuoneisto on
vapaana.

Kokonaisuus tarjoaa sijoittajalle olemassa olevaa vuokratuottoa seka
mahdollisuuden kasvattaa tuottoa vapaan huoneiston
vuokraamisella.

Rakennus on valmistunut vuonna 1981. Kiinteistdssa on kaukolampd
ja koneellinen ilmanvaihto. Tontti on yhtién omistama.

Kaupan kohteena ovat 13 erillistd osakeryhmaa, eivat kiinteistdyhtion
kaikki osakkeet.

Sijainti

Kiinteisto sijaitsee keskeisella paikalla Pellon keskustassa. Sijainti
mahdollistaa sujuvan asioinnin ja tarjoaa monipuoliset
kayttomahdollisuudet asuin-, toimisto- ja palvelutoimintaan
tarkoitettujen tilojen vuokraamiselle. Pello sijaitsee
Tornionlaaksossa Suomen ja Ruotsin rajalla. Rajaseudun sijainti

yhdistéaa paikallisen palvelutarjonnan seké yhteydet Lapin muihin
keskuksiin.

Ympaéristo

Pellon Metsétalo sijaitsee keskustan rakennetussa ymparistdssa,
jossa on asumista, yritystoimintaa seka yksityisia ja julkisia palveluja.
Kauppatien sijainti tuo kiinteistolle nakyvyytta ja helpottaa
asiakkaiden seka tilojen kayttajien asiointia. Pellon keskustan
palvelut ja Tornionjokilaakson ymparist6 taydentavét kiinteistdon
sijaintietuja.
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Pysakainti

Taloyhtidssa on iséannditsijantodistuksen mukaan 22 toteutettua
autopaikkaa. Kaytettavissa on myos pistokkeellisia autopaikkoja
seka sahkoauton latauspaikka. Autopaikkoja on vuokrattavissa
taloyhtiolta. Paikkojen saatavuus ja vuokrausehdot tarkistetaan
tarvittaessa erikseen.

Kulkuyhteydet

Kiinteisto sijaitsee Pellon keskustassa hyvien tieyhteyksien varrella.
Valtatie 21 kulkee Pellon kautta ja tarjoaa sujuvat yhteydet
Tornionlaakson muihin keskuksiin. Rovaniemelle kuljetaan kantatieta
83 pitkin. Ajomatkat Pellon keskustasta: - Rovaniemi noin 100 km -
Ylitornio noin 55 km - Tornio noin 120 km Pellon keskustassa on
rajanylityspaikka Ruotsiin. Paikkakunnalla on myds rautatieasema,
jolla on kausittaista henkilGjunaliikennetta.

Lisatietoa saneerauksista

Taloyhtitssa tehdyt korjaus- ja kunnossapitotyot
isdnnoitsijantodistuksen mukaan: - 2006: Antenniverkon digitalisointi
seka sokkelin ja ikkunoiden puuosien maalaus. - 2006:
Lammonséaéatolaitteet ja ilmanvaihtokoneen venttiilimoottori. - 2008:
Liittyminen kaukolampddn, ilmanvaihtokanavien puhdistus seké
puhallusvillan lisays. - 2009-2010: Piharemontti, jatekatos seka
raystaisiin ja syoksytorviin liittyvat tyot. - 2011: Vesilampoputkiston
tiivisteiden korvaaminen kumitiivisteilla.

Muuta

Myynnissa 13 osakeryhmén muodostama sijoituskokonaisuus
Kiinteistd Oy Pellon Metsatalosta. Kyseessa ei ole koko
kiinteistoyhtion osakekannan myynti. Hintapyyntd 340 000 EUR.
Myytavista tiloista 12 on vuokrattuna ja yksi 97 m2 tila on vapaana.
Nykyinen vuokrakertyma on noin 74 000 EUR/vuosi. Taydessa
vuokraustilanteessa laskennallinen vuokrakertyméa on noin 83 000
EUR/vuosi. limoitetut vastikkeet ovat yhteensa noin 36 700
EUR/vuosi. Tuottoluvut ovat suuntaa-antavia. Vuokriin ja
vastikkeisiin siséltyy osittain kayttbkorvauksia, joiden erittely
tarkennetaan ostaja-aineistossa. Laskelmat eivét sisalla kaikkia
mahdollisia sijoittajan kustannuksia. Kokonaisuuden

Kohdenumero: 10889061 © 2026 Toimitilat.fi

Sivu 3/11


https://www.toimitilat.fi

ma2! Lisatiedot

toimitilat fi

Toimitilaa Kauppatie 32, 95700 Pello

huoneistotiedoista laskettu pinta-ala on 647,5 m2, ilmoituksessa
pyOristettynd noin 648 m2. Pinta-alatietojen lopullinen tdsmaytys on
viela kesken. Tarkemmat tiedot vuokrasopimuksista, vastikkeista ja
kaupan kohteena olevista osakkeista toimitetaan kiinnostuneille
ostajaehdokkaille pyynnosta.

Rakennusvuosi
1981
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1. KERROS

D Myynnissa Ei kuulu myyntikokonaisuuteen

Varasto
29,6 m?

Pohjakuva suuntaa-antava, ei mittakaavassa.

2. KERROS

[] Myynnissa Ei kuulu myyntikokonaisuuteen

m -
[— —

Dahialiinsa cnnnintaa_antava ai mittal-aavacea
cJonjaxuva cuuntaza-aniave, et mitiaxaavacsea.
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Hintapyynto

PELLON METSATALO (310000¢

Sijoituskokonaisuus | Kauppatie 32, 95700 Pello

Monipuolinen sijoituskokonaisuus Pellon keskustassa. Myyntiin kuuluu
yvhteensd 13 huoneistoa ja tilaa, joista muodostuu kattava asunto- ja
toimitilasijoituksen yhdistelmd. Kokonaisuus tarjoaa valmiita vuokratuottoja
sekd lisipotentiaalia vuokrauksen kehittamiseen.

{nd B3 & ofl] © El

2 nykyinen tdyteen vuokrattuna taa-antavat
D | TP okaken | Coggenh | e | T
myytivia tilaa n. 6 200 €/kk . eskusta

-i- - _ e T s

i HEHR HEES EER ©
1 I — o

Kuvat, pinta-alat, vuokratiedot, tuotot ja laskelmat ovat suuntaa-antavia.

Anna Tapojarvi | Lapin Asuntokauppiaat Oy | anna@lapinasuntokauppiaat.fi
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PRILLO — | e
SIJAINTI JAYMPARISTO

® Kittild
Tornionlaakson keskustassa, hyvien yhteyksien varrella O Pello
i = @ Rovaniemi
o P : : SE ¥

Pello sijaitsee Tornionlaaksossa, Ruotsin rajan /
laheisyydessid. Kohde sijoittuu Pellon keskustaan, { i @ Tornio
jossa arjen palvelut ovat ldhelld ja liikenneyhteydet Y & FI
suuntautuvat joustavasti niin Rovaniemelle, RUOTSI ‘, ;
Tornioon kuin Ruotsin puolellekin. (SE) | o Pello G

\

= A (R = = A

Rovaniemi ll{c)vanimnen Tornio Ylitornio Overtorned (SE) Kittildn
entoasema lentoasema
n. 120 km n. 55 km n. 50 km
n. 100 km . 110 ki 2 135k

LAHIMMAT PALVELUT
pdivittaistavarakaupat
apteekki

terveyspalvelut

koulu ja varhaiskasvatus
kirjasto

pankki- ja asiointipalvelut

e B B B 3 &

kahvila- ja ravintolapalvelut

(3  juna- ja bussiyhteydet

Palvelut sijaitsevat padosin Pellon keskustassa.

Sijainti- ja etéisyystiedot ovat suuntaa-antavia

Anna Tapojarvi Lapin Asuntokauppiaat Oy anna@lapinasuntokauppiaat.fi
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Taloyhtio j
kohteen perustiedot

Kiinteisté Oy Pellon Metsatalo

| - i &
- 5
== g
Osoite Kauppatie 32, 95700 Pello
Rakennusvuosi 1981
Tontti oma tontti n. 0,3700 ha
Asuinhuoneistoja 15 kpl
Liikehuoneistoja 2 kpl
Asuinpinta-ala -
yhteensa 10295 m
Liikehuoneistopinta- -
ala yhteensa 268,47 m
Lammitys kaukolampd
80 Ilmanvaihto koneellinen
. pistokkeellisia autopaikkoja
Go  Autopaikat seki 1 sahkoauton latauspaikka
: S @ Autopaikat vuokrattavissa taloyhtiolti
Huomioitavaa ,
DI]I] Myytivi kokonaisuus 13 tilaa, yhteensa n. 647,5 m*
Tiedot perustuvat myyijiltd ja asiakirjoista [E] Vuokraustilanne e o
p YY) J J 1.10.2026, muut tilat vuokrattuina

saatuihin tietoihin. Lopulliset tiedot
tarkistetaan ennen kauppaa.

Anna Tapojarvi | Lapin Asuntokauppiaat Oy | anna@lapinasuntokauppiaat.fi
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Myytavat huoneistot ja tilat

Huoneistokohtainen yhteenveto

Yhteinen myyntikokonaisuus - 13 tilaa

Tila Pinta-ala Kerros Huomio
Tilal 55,0 m? 1. krs
Tila 2 55,0 m? 1. krs
Tila 3 41,0 m? 1. krs
Tila 4 97,0 m?2 1. krs vapaa
Tilas 35,7m? 1. krs
Tila 6 35,7 m? 1. krs
Tila7 29,6 m? 1. krs varasto
Tila 8 47,0 m? 2. krs
Tila 9 49,0 m? 2. krs
Tila 10 33,6 m? 2. krs
Tila 11 54,9 m? 2. krs
Tila 12 68,0 m? 2. krs
Tila 13 46,0 m? 2. krs

Myynnissa yhteensa Yhteispinta-ala

13 tilaa noin 647,5 m?

Tila 4 on talla hetkella vapaana. Tarkemmat vuokratiedot annetaan pyydettaessa.

Tiedot ja pohjakuviin perustuvat tilajaot ovat suuntaa-antavia.

Anna Tapojarvi Lapin Asuntokauppiaat Oy anna@lapinasuntokauppiaat.fi
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SIJOITUSKOKONAISUUDEN
TUOTTOPOTENTIAALI

Suuntaa-antava kassavirta ja kulurakenne

{at il &3 ol K

Nykyinen Tiyteen vuokrattuna Nykyinen Vuokratuotto- Yhtiovastikkeet
vuokrakertyma noin vuokratuotto potentiaali yhtec_nsii
noin 6 900 €/kk noin noin noin
6 200 €/kk 74000€/v 83000 €/v 3 050 €/kk
(36 700 €/v)

Tulot

noin 83000 €/v

Tulot

noin 74 000 €/v

Nettotaso ennen muita kuluja

noin 37000 €/v

Nettotaso ennen muita kuluja

& =2

Menot Menot
©  1oin 36700 €/v ©  loin 36700 €/v
e e noin 46 000 €/v

Muista

Laskelmat ovat suuntaa-antavia eivatkda muodosta tuottolupausta.
Lopullinen tuotto riippuu kiyttasteesta, kuluista, rahoituksesta
ja vuokrauksen toteutumisesta.

Anna Tapojarvi | Lapin Asuntokauppiaat Oy | anna@lapinasuntokauppiaat.fi
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POHJAKUVAT JA TILAJAKAUMA

Myynnissd olevat huoneistot ja tilat

D Myynnissa Ei kuulu myyntikokonaisuuteen
1. KERROS ——— 5
Tila 1 Tila 2 Tila 3
55,0 m?* 55,0 m* % 41,0 m*

Tila 5 Tila 6
35,7 m? 357 m*
KT — -

2. KERROS s
NN NN W W—— I
Tila 8 Tila 9 Tila 10 Tila 11
47,0 m* 49,0 m* 33,6 m? 54,9 m*
\
Tila 12
68,0 m’
T —
@ Myynnissa olevat tilat @ Huomioitavaa
1. kerros: Tila 1-7 Pohjakuvat ovat suuntaa-antavia
eiviitkd mittakaavassa.
2. kerros: Tila8-13 - o :
Tilojen numerointi on titd esitettd varten.
Tila 7: varastotila 29.6 m? Sijoittuminen perustuu myyjdn tietoihin.

Anna Tapojarvi Lapin Asuntokauppiaat Oy anna@lapinasuntokauppiaat.fi
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