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Toimitilaa Kyllastamontie 2, 04220 Sipoo

SIP00 BASTUKARR

RAKENNETTAVA KIINTEISTO 60 000 M?

Vuokrattavana erinomaisella sijainnilla
logistiikka-varasto-tuotanto-datakeskustilaa

Vuokrataan/myydaan/sijoituskohde

Vuokrattavana Bastukarrin logistiikka-alueen YKKOSPAIKALTA ja
KULMATONTILTA erinomaisella sijainnilla
logistiikka-varasto-tuotanto-datakeskustilaa 15.000 - 60.000 m2,
tontilla vahva kaava. Rakentamisaika noin 15 kk
vuokrasopimuksesta ja rakennusluvasta.

Tilatyyppi

Tuotantotilaa 15000 - 60000 m2
Varastotilaa 15000 - 60000 m2
Ty6tilaa 15000 - 60000 m2
Varastohotelli 15000 - 60000 m?
Muuta tilaa 15000 - 60000 m?
Yhteensa 15000 - 60000 m?
Tilajako

Jaettavissa - Tila jaettavissa ja muokattavissa asiakkaan tarpeen

Tilan tarjoaja

p. 0505959715 tai, p. 0400550986 tai, p. 0505524603

info@nordicon.fi | erkki.pursiainen@nordicon.fi | reijo.laakso@nordicon.fi
https://www.nordicon.fi
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mukaan 15.000 - 60.000 m2
logistiikka-varasto-tuotanto-datakeskuskayttoon. Optimaalista uutta
rakennettavaa tilaa tarpeenne mukaisesti toteutettuna !

Vuokra

neuvoteltavissa

Myyntihinta

neuvoteltavissa

Kiinteisto
Kiinteistd Oy Bastukarr Logistics toteuttaa hankkeen (kiinteistoyhtion

omistajina ovat tunnettu yli 450 miljoonan euron liikevaihtoinen yritys,

yksityinen sijoittaja ja valtakunnallinen toimitilarakennusliike) ja
rakentajaksi tulee edella mainittu valtakunnallisesti tunnettu
toimitilarakentamiseen erikoistunut keskisuuri noin 100 mEUR
vaihtava rakennusliike. Nordicon toimii hankekehittdjana kohteessa.
Kohde tullaan vuokralaisratkaisun jalkeen myymaan koti- tai
ulkomaiselle loppusijoittajalle ennen rakentamisen aloittamista.

Ensisijainen tavoitteemme on I6ytaa yksi vuokralainen ja vuokrata
koko kiinteistd yhdelle kayttajalle pitkaaikaisella vuokrasopimuksella
(10-25 vuotta) mutta vaihtoehtona on vuokrata kiinteistdsta tiloja
osissa kokoluokissa 15.000 - 60 000 m2 tai muu tarpeenne
mukainen tilam&ara, eli vaihtoehtona on myds jakaa talo 2-4
kayttajalle ndiden tarpeet ja tilatoiveet huomioiden.

Vuokra-aika on ldhtokohtaisesti minimi 10 + 5 vuotta, paéatavoite
15-25 vuoden méaaraaikaiset vuokrasopimukset + asiakkaan tarpeen
mukaiset jatkovuokrausoptiot. Vuokratasosta teemme teille erillisen
yksildidyn tarjouksen vuokrattavasta tilakoosta, toimitilanne
laatuvaatimuksista ja vuokrasopimuksen pituudesta riippuen.
Vuokralainen saa halutessaan etuosto-oikeuden kiinteistéon
kolmannen tarjoamaan ostohintaan.

Tontilla on vahva kaava, joka mahdollistaa

logistiikka-varasto-tuotanto-toimisto-datakeskustilojen rakentamisen
tontille. Maapohja on kova ja tontille valmius rakentaa nopealla
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aikataululla asiakkaan tarpeen mukaiset tilat. Rakentamisaika noin
15 Kk siitd, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu ja rakennuslupa on
mydnnetty.

Sijainti

Premium-sijainti: Matkaa Lahden moottoritien (E4) Keravan
eritasoliittym&an on noin 1,5 km, Vuosaaren satamaan noin 23 km,

eli erinomainen sijainti Kerava-Sipoo -tien varrella, kiinni kyseisessé
tiessa.

Ympaéristo

SIPOON BASTUKARRIN ALUEESTA Sipoo Bastukarr on Suomen
suurin yksittéinen logistiikkakeskittyma, jossa toimivat SOK:n
tytaryhtion Inexin koko kaytto- ja paivittaistavaralogistiikan keskus
noin 275 000 m2, DHL:n uusi noin 40 000 m2 logistiikkavarasto,
Suomen Posti noin 30 000 M2 logistiikkakeskus, Logicentersin
Warasto Finlandille toteuttama noin 20 000 m2 logistiikkavarasto
seka Logianin 3PLogistiikka Uusimaa Oy:lle toteuttama noin 18 000
m2 logistiikkavarasto. Lisdksi alueella on useita pienempia toimijoita
ja alueella on télla hetkella rakennettua
logistiikka-varasto-tuotantotilaa yli 400 000 m2. Nyt toteutettavan
hankkeemme lisédksi saman kokoluokan tontteja ja
rakennusoikeuksia ei ole koko paékaupunkiseudun ja sen
kehyskuntien alueella rakennettavissa / vapaana télla hetkella eika
kaavoitettavanakaan léhivuosina. Alueen sijainti noin 23 km
Vuosaaren satamasta ja noin 1,5 km Lahden moottoritien Keravan
eritasoliittymasta takaavat optimaalisen logistisen sijaintipaikan !
TEEMME TEILLE MIELIHYVIN KILPAILUKYKYISEN
VUOKRAUSTARJOUKSEN UUSISTA
LOGISTIKKA-VARASTO-TUOTANTO-DATAKESKUSTILOISTA
SIPOON BASTUKARRISSA !

Pysakaointi
Alueelle tulee erinomaiset liikennointialueet rekkaliikenteelle seka

henkilokunnalle oma erillinen pysakdintialue. N&kyvat alue- ja
asemapiirroksessa seké vuokrausesitteessa.

Kulkuyhteydet
Hyvét liikenneyhteydet 1,5 km E4 (Helsinki-Lahti) moottoritiesta
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Kerava-Sipoo tiessa kiinni vastapaata Inex Partners/SOK
logistiikkakeskusta.

Muuta

SIPOON BASTUKARRIN HANKKEESTAMME Nyt toteutettavan
hankkeemme lisédksi saman kokoluokan tontteja ja
rakennusoikeuksia ei ole koko p&akaupunkiseudun ja sen
kehyskuntien alueella rakennettavissa / vapaana télla hetkella eika
kaavoitettavanakaan léhivuosina. Alueen sijainti noin 23 km
Vuosaaren satamasta ja noin 1,5 km Lahden moottoritien Keravan
eritasoliittymasta takaavat optimaalisen logistisen sijaintipaikan !
TEEMME TEILLE MIELIHYVIN KILPAILUKYKYISEN
VUOKRAUSTARJOUKSEN UUSISTA
LOGISTIIKKA-VARASTO-TUOTANTO-DATAKESKUSTILOISTA
SIPOON BASTUKARRISSA !

Kohdenumero: 10865905 © 2026 Toimitilat.fi
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Tarkemmat tiedot

J Jaettavissa

/ Hissi

J Lastauslaituri

/ Nakyvalla paikalla

,/ Katutasossa

Vapautuu

Valmistuu sopimuksen mukaan noin 15
kk siité, kun vuokrasopimus on

allekirjoitettu ja rakennuslupa on
myo6nnetty. Tontilla vahva asemakaava.

Ymparistoluokitus
Breem - Leed
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SIP0O0 BASTUKARR

RAKENNETTAVA KIINTEISTO 60 000 M

Vuokrattavana erinomaisella sijainnilla
logistiikka-varasto-tuotanto-datakeskustilaa
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ONE LoGesTICS

Bl g I o

telsto Kyllastamontle 2 Bastukarr,,SlpOO*
b Ll

KIINTEISTON TIEDOT

TONTIN KOKONAISPINTA-ALA | n. 112878 m? (n. 11,2 ha)

KOKO KIINTEISTON PINTA-ALA | 60 000 m?

KORKEAVARASTO-OSAN PINTA-ALA | 50 000 m?

KORKEAVARASTO-OSAN VAPAAKORKEUS | 12 m (ei kaavarajoitusta)
TERMINAALIOSAN PINTA-ALA | 5000 m?

TERMINAALIOSAN VAPAAKORKEUS | 6 m

Terminaaliosan ylapuolella noin 5 metrin vapaakorkeudella 5 000 m? kokoinen
varasto- ja huolintaparviratkaisu

PARVIRATKAISU TERMINAALIOSION YLAPUOLELLA | n. 5000 m?
TOIMISTOTILAT, RUOKALA JA SOSIAALITILAT -0SIO | 5000 m?* VUOKRAUS
| Koko kiinteisto 1 kayttajalle tai jako 2-4 kayttdjalle

PYSAKOINTIPAIKKOJA | 250

YLEISKAAVA | Mahdollistaa tontin rakentamisen logistiikka-varasto-tuotan-
to-datakeskuskayttoon

ASEMAKAAVA | Vahvistettu 2025 ja kaava on lainvoimainen 15.01.2026,
tontilla T-5 kaavamerkinnélld 60 000 m? rakennusoikeutta, josta osa (n. 10 000
m?) toteutetaan osin tasoissa, eli katutason terminaaliosana seka toisen
kerroksen varasto- ja huolintaparviratkaisuna. Liséksi sosiaalitilat ja
henkiléstoravintola katutasoon seké toimistotilat 1-3 kerroksiin.

© 2026 Toimitilat.fi

RAKENNETTAVA LOGISTIIKKA-VARASTO-TUOTANTO-DATAKESKUSKIINTEISTO
KYLLASTAMONTIE 2, BASTUKARR, SIPOO

Rakennus voidaan muuttaa my®os lapivirtausperiaatteella toimivaksi terminaalivaras-
toksi ja rakennus soveltuu myos erilaiseen tuotantotila- seka datakeskuskayttoon.
Toimisto-osiossa mahdollisuus sijoittaa tarvittava maara toimistotilaa (avo-koppi- tai
combikonttorina) sekd rakentaa ajanmukainen henkilstoravintola. Toimisto-sosiaali-
tila-henkiléstoravintolaosion pinta-alaksi tulisi noin 5 000 m? tai tarpeenne mukainen
maadra

LIIKENNEYHTEYDET

« Paaliittyma Kyllastamontielta Keravantielle.

« Premium-sijainti: matkaa Lahden moottoritien Keravan eritasoliittymaan on noin
1,5 km, Vuosaaren satamaan noin 23 km.

AIKATAULU

RAKENTAMISEN ALOITUSVALMIUS | Joko vuoden 2026 tai 2027 aikana.
HANKKEEN VALMISTUMINEN | Loppuvuoden 2027 tai vuoden 2028 aikana tai
muuna sovittuna ajankohtana.

HANKKEEN KAYTTOONOTTOVALMIUS | Sopimuksen mukaan loppuvuoden 2027
aikana tai vuoden 2028 aikana tai muuna sovittuna ajankohtana.
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Muodostettu tontti p.a. 112 878 m?§

Rakennusoikeus 60000 m?

UUSI LOGISTIIKKARAKENNUS
gl 1.krs: korkeavarasto + terminaalit + sos tilat

2.-3.krs: varastoparvet + toimistot + sos.tilat

Rakennettava kerrosala
1. krs:n taso 47000 k-m?
2. krs:n taso 10800 k-m?

3. krs:n taso 2200 k-m? B0

yhteensa 60 000

Autopaikkoja tontilla yht. 250 ap
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T T T
Muodostetun tontin p.a. 112 878 m?
J«"" Rakennusoikeus 60 000 m?

UUSI LOGISTIIKKARAKENNUS x
1.krs: korkeavarasto + terminaalit + sos.tilat 3
3 s tilat

rastoparvet + toimistot + so:

é 2.-3krs
_ Rakennettava kerrosala

1. krs:n taso 47000  k-m*

2. krs:n taso 10800 k-m* }‘
3. krs:n taso 2200 k-m? %,
yhteensd 60000 k-m? >

Autopaikkoja tontilla yht.
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Harikkeen 3
112878 Mm% %

Talma G20 osayleiskaavaan sisaltyvat maaraalat rajattuina kiinteistokar-
talla, 112 878 m?, asemakaava T-5.

1‘{ | I. "'A

Tuleva kiertoliittymd, Keravantien ja vanhan Lahdentien risteyksessa.
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Kiinteisto Oy Bastukarr Logistics toteuttaa hankkeen
(kiinteistoyhtion omistajina ovat tunnettu yli 450 miljoonan euron
liikevaihtoinen yritys, yksityinen sijoittaja ja valtakunnallinen
toimitilarakennusliike) ja rakentajaksi tulee ylla mainittu
valtakunnallisesti tunnettu toimitilarakentamiseen erikoistunut
keskisuuri noin 100 m€ vaihtava rakennusliike. Nordicon toimii
hankekehittdjana kohteessa. Kohde tullaan vuokralaisratkaisun jalkeen
myymaan koti- tai ulkomaiselle loppusijoittajalle ennen rakentamisen
aloittamista.

Ensisijainen tavoitteemme on |6ytaa yksi vuokralainen ja vuokrata koko
kiinteisto yhdelle kdyttdjalle pitkaaikaisella vuokrasopimuksella (10-25
vuotta) mutta vaihtoehtona on vuokrata kiinteistosta tiloja osissa
kokoluokissa 15.000-60 000 m? tai muu tarpeenne mukainen
tilamaara, eli vaihtoehtona on myos jakaa talo 2-4 kayttajélle ndiden
tarpeet ja tilatoiveet huomioiden.

Vuokra-aika on lahtokohtaisesti minimi 10 + 5 vuotta, paatavoite 15-25
vuoden médraaikaiset vuokrasopimukset + asiakkaan tarpeen mukaiset
jatkovuokrausoptiot. Muutkin vuokra-ajat mahdollisia/neuvoteltavissa.

Vuokratasosta teemme teille erillisen tarjouksen vuokrattavasta tila-
koosta ja vuokrasopimuksen pituudesta riippuen.

SIPOON BASTUKARRIN ALUEESTA

Sipoo Bastukarr on Suomen suurin yksittdinen logistiikkakeskittymd, jossa
toimivat SOK:n tytaryhtion Inexin koko kaytto- ja paivittdistavaralogistii-kan
keskus noin 275 000 m?, DHL:n uusi noin 40 000 m? logistiikkavarasto,
Suomen Postin noin 30 000 m? logistiikkakeskus, Logicentersin Warasto
Finlandille toteuttama noin 20 000 m? logistiikkava-rasto seka 3PLogistiikka
Uusimaa Oy:n noin 18 000 m? logistiikkavarasto. Lisaksi alueella on useita
pienempia toimijoita ja alueella on jo talld hetkelld rakennettua logistiikka-
varasto-tuotanto-datakeskustilaa yli 400 000 m?.

Nyt toteutettavan hankkeemme lisaksi saman kokoluokan tontteja ja
rakennusoikeuksia ei ole koko padkaupunkiseudun ja sen kehyskuntien
alueella rakennettavissa / vapaana talla hetkella eikd kaavoitettavanakaan
ldhivuosina.

Alueen sijainti noin 23 km Vuosaaren satamasta ja noin 1,5 km Lahden-
moottoritien Keravan eritasoliittymastd takaavat optimaalisen logistisen
sijaintipaikan !

TEEMME TEILLE MIELIHYVIN KILPAILUKYKYISEN VUOKRAUSTARJOUK-
SEN UUSISTA LOGISTIIKKA-VARASTO-TUOTANTOTILOISTA SIPOON
BASTUKARRISSA !
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Kiinteistokehitys

£. NORDICON

Nordicon on 2008 perustettu kiinteistokehitys- ja konsulttiyhtio.
Nordic Icon Consulting Oy:n ja Nordic Icon Group NG Oy:n péatoimi-
alana ovat kiinteistokehitysliiketoiminta ja kiinteistokonsultointi muut
toimialamme ovat rakentamisen konsultointipalvelut, asuntopalvelut,
yritysjarjestelyt seka yrityskonsultointi.

Yritysjarjestelyt

Kiinteistokonsultointi

Asuntopalvelut

Toimimme valtakunnallisesti omalla, keskimaarin 8-10 henkilon tiimil-
lamme seka laajan ja vahvan yhteistyoverkostomme kautta koko Suo-
men seka Baltian alueilla. Oma toimipisteemme sijaitsee télla hetkelld
Vantaalla ja Baltian liiketoiminnasta vastaavan yhteistyoyrityksemme
toimipiste sijaitsee Tallinnassa, josta kdsin operoimme koko Baltian
alueella.

Rakentaminen

Vuokrauksen yhteystiedot

Erkki Pursiainen
toimitusjohtaja, senior advisor,
ekonomi, LKV

050 595 9715 tai 050 552 4601

erkki.pursiainen@nordicon.fi

Anders Nordlund
projektijohtaja, LKV

040 765 4001 tai 050 552 4617
anders.nordlund@nordicon.fi

Kohdenumero: 10865905

Reijo Laakso

projektijohtaja, ekonomi, MBA
0400 550 986 tai 050 552 4603
reijo.laakso@nordicon.fi

Marko Koivuneva
toimialajohtaja, insinoori

050 5524600
marko.koivuneva@nordicon.fi
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y " Rakennusoikeus 60000 m?

é 2.-3 .krs: varastoparvet + toimistot + sos.tilat

UUSI LOGISTIIKKARAKENNUS x
1 krs: korkeavarasto + terminaalit + sos.tilat ~
Rakennettava kerrosala

1. krsn taso 47000 k-m?*
e 2. krs:n taso 10800 k-m?

3. krs:n taso 2200 k-m?

yhteensa 60000 k-m? S

Autopaikkoja tontilla yht. 250 ap
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Muodostettavan tontin p.a. 112878 m?
Rakennusoikeus 60000 m*

UUSI LOGISTIKKARAKENNUS
1.krs: korkeavarasto + terminaalit + sos.ilat
2.-3.krs: varastoparvet + toimistot + sos.tilat

Rakennettava kerrosala
1. krsin taso a7 kem?
2. krsin taso
3. krsin taso cr
yhteens

Autopaikkoja tontilla yht.

PNO FINLAND.
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