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Myyd&aan

Myydaan HYVALLA TUOTOLLA koko kiinteistosakeyhtion
(Y-tunnus 2721059-3) osakekanta. Yhtié omistaa osoitteessa
Keisariviitta 18, 33980 Pirkkala sijaitsevan kiinteiston
rakennuksineen ja liittymineen.

Tilatyyppi

Toimistotilaa 255 mz2

Tuotantotilaa 881 mz bR
Muuta tilaa 4 m?2

Yhteensa 1140 m2

Tilajako

Jaettavissa - Tuotantohalli 1, noin 602 m2 (jaettu kahden
vuokralaisen kesken). Tuotantohalli 2, noin 279 m2 (tilassa yksi
vuokralainen).

Tilan tarjoaja
Tahoma Oy

p. 050 4090 228
jukka.lankinen@tahoma.fi
https://www.tahoma.fi/
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Kiinteisto

Kiinteistolla sijaitseva halli- ja toimistorakennus on valmistunut
vuonna 1988, ja sita on laajennettu vuosina 2013 ja 2017. Rakennus
on yksikerroksinen ja sen kokonaiskerrosala on noin 1 140 kemz,

Rakennuksen halliosassa seinarakenne on puurunko
uretaanieristeelld, ja toimisto-osassa on puurunkoinen rakenne.
Julkisivut ovat julkisivulevya ja tiiliverhousta, ja rakennuksessa on
harjakatto tiilikuvioisella peltikatteella.

Rakennuksessa on sahkolammitys. Toimistotiloissa lammdnluovutus
tapahtuu pattereiden ja ilmaldmpdpumppujen avulla, ja hallitiloissa
kaytdssa on ilmalampdpumppuja. Kiinteistd on liitetty kaupungin
vesi- ja viemariverkostoon.

Toimistotiloissa on koneellinen ilmanvaihto tuloilman jaahdytyksella,
ja hallitiloissa ilmanvaihto on toteutettu huippuimurien avulla.

Hallitilan vapaa korkeus on alkuperéisessa, vuonna 1988
valmistuneessa osassa hoin 4 metrid kantavaan palkkiin, ja vuonna
2013 valmistuneessa laajennusosassa noin 6 metria kantavaan
palkkiin.

Rakennusta on mygs paivitetty viime vuosina: toimistosiiven vesikate
uusittiin vuonna 2017 ja vanhan halliosan kattoremontti tehtiin
vuonna 2021. Samana vuonna toimistotilojen wc-tilat ja keittio
remontoitiin.

Rakennuksessa on useita nosto-ovia, ja tilat ovat helposti saatu
jaettua kolmelle kayttajalle.

Rakennuksen kuvaus

Rakennus muodostuu kahdesta L-muotoisesta toimisto- ja
halliosasta, jotka sijoittuvat tontille peilikuvamaisesti. Rakennuksen
ithpadssa sijaitsee vuonna 2013 toteutettu hallilaajennus, joka on
alkuperaista halliosaa korkeampi ja mahdollistaa lapiajettavan
hallitilan.
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Hallitilat ovat paaosin yhtenaista ja avaraa tilaa, jossa on kolme
nosto-ovea.

Rakennuksen alkuperaisen halliosan Keisarintien puoleisella
julkisivulla sijaitsee toimisto- ja sosiaalitilaosuus. Tiloja on muokattu
useaan otteeseen ja ne on kaytannossa uudistettu vuonna 2017
toteutetun toimistolaajennuksen yhteydessa.

Toimistosiivessa sijaitsevat tuloaula, neuvotteluhuone, useita
toimistohuoneita, arkistohuone seka wec-tilat.

Kiinteistotiedot

Kiinteistd sijaitsee omistustontilla, jonka kiinteistétunnus on
604-418-1-575. Rakennuspaikka on muodostettu tiloista
604-418-1-476, 604-418-1-477 ja 604-418-1-387. Tontin pinta-ala on
3834 m2,

Kiinteistorekisteriotteen mukaan kiinteistddn ei kohdistu rasitteita tai
kayttboikeuksia. Rasitustodistuksen perusteella kiinteistéon
kohdistuvat ainoastaan panttikirjakiinnitykset.

Kaavatilanne

Voimassa olevan asemakaavan (8.10.1985) mukaan tontti kuuluu
teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TY-1), jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Suurin sallittu
kerrosluku on I. Yleiskaavassa alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi.
Rakennusoikeus

Tontin tehokkuusluku on e = 0,4, mika tarkoittaa yhteensa noin 1 533
kem2 rakennusoikeutta. Kiinteistolla on kayttamatonta

rakennusoikeutta arviolta noin 403 kemz.

Tontin kuvaus
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Tontti on suorakaiteen muotoinen ja muodostuu kolmesta
vierekkaisesta tilasta. Se rajautuu kaakon ja pohjoisen suunnalla
kunnan katualueeseen seké etelan ja lounaan puolelta Kehéatiehen.
Muutoin tontti rajoittuu naapurikiinteistéihin.

Tontin liikkenndinti- ja paikoitusalueet on asfaltoitu, ja tontille on kaksi
ajoliittymaa.

Sijainti

Kiinteist0 sijaitsee Pirkkalan Takamaan teollisuusalueella, aivan
Tampereen Lantisen kehétien tuntumassa. Pirkkalan keskustaan on
matkaa noin 2 km eteldén ja kehatien liittymaén noin 1 km.

Tampereen keskustaan matkaa on noin 13 km ja Tampere-Pirkkalan
lentoasemalle noin 4,8 km.

Vuokralaisia

Koko kiinteistd on vuokrattu. Vuokralaisina: Tammerbitumi Oy,
Anticimex Oy ja Elintarviketukku Rikainen Oy.

Lisdtietoa saneerauksista

Useampia saneerauskierroksia, joista viimeisin toteutettu vuonna
2021.

Muuta

Kiinteisto sijaitsee omistustontilla, jonka pinta-ala on 3 834 mz2.
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Vapautuu
Sopimuksen mukaan.

Rakennusvuosi
1988

Saneerausvuosi
2021
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ASEMAPIIRUSTUS

Tonttien pinta-ala: 3833 m2
Tonttitehokkuus e: 04
Rakennusoikeus: 1533.2 m2
Vanha kerrosala: 1051,7 m2
Uusi kerrosala: 77,6 m2
Kerosala yhteensa: 1129,3 m2
Rakennusoikeutla jaa: 4039 m2

Kokonaisala: 1140,2 m2
Huoneistoala: 1076,8 m2
Tilavuus: 5100 m3

Marosais |asketu vinartsen rakennuksen ulkcesinien 250 rm
‘it oot (MR 115.5 3 mom). Y1 250 men yUsubl seinds osst

Rakennuksen
~Kerrosiuky |

~paloluckka P3
-palovaaralisuusiuokia 1
-suojaustaso 1

Toimiston laajennus lammin
Lamrmitys. sahiald / imalampopumpula
limanvaihto koneellinen + LTO

Asemapiirros  1:500 1042
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