
Toimitilaa Annanmaankuja 6, 33960 Pirkkala

Myydään
Tilatyyppi

Tuotantotilaa 2000 m²
Varastotilaa 2000 m²
Yhteensä 2000 m²

Muuta

Myydään Pirkkalan Annanmaankuja 6:ssa sijaitsevan
kiinteistöosakeyhtiön osakkeita. Myytävät osakkeet oikeuttavat
rakennettavan rakennuksen ja tontin osan hallintaan.   Kohde
sijaitsee Pirkkalan kunnan Sorkkalan teollisuusalueella lentokentän
välittömässä läheisyydessä. Alue on logistisesti hyvin
saavutettavissa. Alueella on teollisuutta, logistiikka- ja
tukkukaupantoimijoita sekä toimistokeskittymä.   Yhtiön oma tontti
9750 m2. Tontilla sijaitsee jo aiemmin rakennettu I-vaihe
Annanmaankuja 4. Asemakaava KTY-2. Nyt myytävät kiinteistö Oy:n
osakkeet oikeuttavat hallitsemaan n. 4980 m2 osuutta tontista. 
Rakennettava kokonaispinta-ala on noin 2000 kem2. Rakennuksen
lämmitys maalämmöllä, vesikiertoinen lattialämmitys, ja valaistus
led-valoilla. Pääsulakekoko 3x125 A (mahdollisuus suurentaa). 
Hallitiloissa nosto-ovet 4,5 m x 4,5 m sekä kulkuovet, hiekan  ja

Tilan tarjoaja

Catella Property Oy

p. 010 5220 100, p. 0400 624 801
info@catella.fi | pertti.miettinen@catella.fi
http://www.catella.fi
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Lisätiedot

öljynerotuskaivot, lämmöntalteenotolla varustettu ilmanvaihto, lattia
Ceramid Matt, lattiankantavuus 2500 kg/m2, jota voidaan
tarvittaessa kasvattaa.   Toimistotilat sijoittuvat kahteen kerrokseen.
Toimisto-osassa on lasijulkisivu (auringonsuojalasi),
lämmöntalteenotolla varustettu ilmanvaihto ja jäähdytys.   Tilat
voidaan räätälöidä asiakkaan tarpeen mukaisiksi esim.
siltanosturivalmius ja valmius aurinkovoimalalle. Toimistotiloja
voidaan laajentaa hallitilan puolelle.    Autopaikkoja on tontilla 17 kpl,
joista 10 on sähköistettyjä.  Kaikki tiedustelut ja yhteydenotot Pertti
Miettiselle/Catella, pertti.miettinen@catella.fi, p.010 5220 456.  Esite
liitteenä. Kysy lisää!

Vapautuu
-
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Pirkkala Annanmaankuja 6
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Vastuuvapauslauseke

Tämän sijoitusmuistion on tehnyt Catella Property Oy (“Catella”) Myyjän toimeksiannosta ja se perustuu
Myyjän antamiin tietoihin. Sijoitusmuistion tarkoitus on avustaa ostajaa Kohteen analysoinnissa. Tietojen ei
taata olevan kaikenkattavia ja jokaisen kiinnostuneen tahon tulee tehdä oma analyysinsä kohteesta.

Myyjä tai Catella, tai kukaan näiden palveluksessa oleva henkilö, ei anna sijoitusmuistion informaatiolle
virheettömyystakuuta. Ne asiat, jotka tulevat juridisesti sitoviksi, kirjataan Myyjän ja ostajan väliseen
kauppakirjaan ja muihin sopimuksiin. Catella ei ole vastuussa sijoitusmuistiossa esitettyjen tietojen
virheettömyydestä. Tätä sijoitusmuistiota ja muuta informaatiota on pidettävä luottamuksellisena, eikä tietoja
saa käyttää muuhun kuin kyseessä olevan kohteen analysointiin.

Myyjällä ja Catellalla on oikeus oikaista tai muuttaa sijoitusmuistiossa esitettyjä tietoja. Myyjä pidättää oikeuden
päättää neuvottelut potentiaalisten ostajien kanssa ilman erityistä syytä. Kohteesta kiinnostuneet tahot
vastaavat kaikista omista kustannuksistaan, kuten heidän omien neuvonantajiensa palkkioista.

Catella toimii myyntiprosessissa Myyjän neuvonantajana, eikä ole vastuussa muille osapuolille. Ostajan tulee
halutessaan hankkia oma neuvonantaja myyntiprosessiin liittyen.

22/05/2023 P. 2

Kohdenumero: 10760352 © 2026 Toimitilat.fi Sivu 4/11

https://www.toimitilat.fi


Toimitilaa Annanmaankuja 6, 33960 Pirkkala

Liite 3

Tausta

Rakennusliike Markku Haataja Oy y-tunnus 1056139-7 (“Myyjä” yhdessä ”Myyjät”) on myymässä
omistamaansa Pirkkalassa Annanmaankuja 6:ssa sijaitsevaa kiinteistöosakeyhtiön osakkeita
oikeuttaen rakennettavan teollisuusrakennuksen tai sen osan hallintaan (”Kohde”). Myytävä kohde
sijaitsee Pirkkalassa Keskinäisen KOY:n omistamalla kiinteistöllä, myytävät osakkeet oikeuttavat
rakennettavan rakennuksen ja tontin osan hallintaan. Yhtiöllä on oma tontti (604-419-3-304) 9750
m2. Tontilla sijaitsee jo aiemmin rakennettu 1-vaihe Annanmaankuja 4.

Catella Property Oy (“Catella”) toimii myyntiprosessissa yksinoikeudella myyjän taloudellisena
neuvonantajana.

22/05/2023 P. 3

PirkkalaSijainti

604-419-3-304Kiinteistötunnus

Oma tonttiTontin omistus

n. 2000 kem2Rakennettava 
kokonaispinta-ala

9750 m² (noin 4980m2 tälle osalle)Tontin pinta-ala

KTY-2
Yhtiövastikkeen määrä oli vuonna
2022 Annanmaankuja 4.ssä n. 
1,4€/m2

Asemakaava
Yhtiövastike
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Rakennettava rakennus

22/05/2023 P. 4

Rakennustapa- j a  j ä r jestelmäselos te 12 .5 .2023
Ki in tei stö  Oy P i rkkalan  Lentoasemant ie  to im it il at  B

YLEI STÄ
Oma tont t i ,  ny t  myy tävät  k i in tei stö  oy :n  osakkeet  o ikeuttavat  ha l l it semaan n .  4980 m2 osuut ta  tont i sta.
Yr i tyk sen  logo i ll e  j a  va lomainoks il l e  t arv it tavat  va raukset  Lentoasemant ien  puo le iseen  ju lk i si vuun
Lämmitys  maa lämmöl l ä  j a  l ämmönjako toteutetaan  ves ikie rtoi sel la  l a t t i alämmityksel lä.  Lämmityksestä  
l a skutetaan  t i l a kohtaisten  ene rgiami ttar ien  mukaan
Ti l a n  k äyttäj ä  tekee  k äyttösähköstä  sop imuksen sähkön to imi ttajan  k anssa  oman t i l a n  osa l ta
Va la i stus  toteutetaan  led  –va l ai stuksell a
Veden ku lutuksesta  ve lo itetaan  mi t tauksen mukaan Tampereen Veden h inno it telun  mukai ses ti  oman t i l a n  
osa l t a
Hoi tovastike  s i sä lt ää  lumi työt  j a  h iek o i tuksen  konetyönä.  T i lo jen  kä yttäjän  vas tuul la  on  ta l v ikunnossap i to  
ov ie n  edustoi l la,  m ih in  kone e i  pää se .  Ho i tovast ike  s i säl tää  v ihe ralueiden  ho idon,  h ieko itussoran  po i s ton  j a  
u lkoalueiden  s i i vouk sen sekä  u lkovalai stuksen  ha l l i nnol li sen  i sännöinn in,  k i in te istövakuutuksen ,  
k i in tei stöve ron j a  hu le ve simaksun.  Hoi tovast ikearvio  1 ,4  eur /m2 (vuoden 2022 to imi t i la  A :n  toteuman 
mukaan a rv io itu)
To imisto-osassa  j a  rak ennuk sen ku lmissa  on  6m korke at  l a s i julkis ivut ,  jo tk a  ova t  y l i l ämpenemisel tä  
suo ja avaa aur ingonsuojal asia
Autopaikkoja  on  tont i l l a  17  kp l ,  jo i s ta  10  on sähköi stettyj ä

TALOTEKNIIKKA
Toimi sto- j a  ha l l i t i loi ssa  Suomen Rakentamismääräyskokoelman mukainen l ämmön ta l teenotol la  va rustet tu  
i lmanvaih to  
To imistot iloi ssa  j ä ähdytys,  s i ten  e t tä  a l a -aulassa  j a  y l ä kerran  k ahvi ttelut il assa  on  j ä ähdytyksen  s i säyksiköt  
Lämmin käy t tövesi t i l a kohtai sessa l ämminvesivaraaj assa
Sähköpistokkeel la  va rustetut  autopaik at  k ytk etään  t i l a n  omaan sähkömit taukseen .  Ka apelo innei ssa  
va rauduttu  sähköauto jen  l a taukseen
Luk i tus  I loq jä r jestelmäl lä
Pää sulakekoko 3x125A (mahdoll i suus  suurentaa)

MATERIAAL IT 
To imistot il at

La t t i at Porras  /  s i sä äntu loaulan  l a t t i a  l a t t i alaat ta  33x33
Käytävien ,  työhuone iden,  taukoti lan ,  neuvotteluhuoneen,  se rver ihuoneen sek ä  a rk is ton l a t t iat  
I deo lukk opont ti vinyyl i  
Wc ja  su ihkut i lan  l a t t ia  10x10 ha rmaa l a t t i alaat ta  

Se i nä t Ta so itus  j a  maa laus  sov i ttuun  säv yyn
WC sekä  tauk ot il an  se in ien  taso itus  j a  maa laus,  a l t a iden  kohdal le  /  k a lusteiden  vä l i ti l aan  
va lkoinen ke raaminen l a a t ta  25x40
Suihkuti l a  k e raaminen l a a t ta  25x40

Ka tto Käytävät  j a  to imis tohuonee t  a l a sl asket tu ja j ä r jestelmäkattoja  akust isin  ka t tolevy in  
WC ja  su ihku  Danot i le j ä r jeste lmäkatto

Ha l l i t i la
maa lattu  be ton isokkel i  90  cm kork a s t i ,  s i i t ä  y löspäin  pe l t ik asett ielementti
Beton ipi lar i t  be tonipinnal la  (ma a lat tu  90cm kork. )
La t t i a  Ce ramid Matt  
Ka t to  puue lementti  a l a pinta

VARUSTEET JA  LAITTEET
Toimistot il at

To imi stohuonei si in  sähköt  muutosjoustavast i  se inäkouruihin
Si säportaassa  on  me ta l l irunko,  l a s ikai teet  me tal li tolp i ll a  sek ä  a ske lmat  j a  k ä s i johde tammea
Ke i t t iössä  a s t i anpesukone,  in te g roi tu  mik ro j a  j ä ä v ii l eäkaapp i

Ha l l i
Poh jakuvassa  e s i tetyt  sähkötoimiset  nosto-ovet  ova t  4 ,5m x  4 ,5m nosto-ovea
Ku lk uove t  poh jakuvan mukai sest i
Sa vunpois toluukut  sähkömoottori l la  e l i  n i i l l ä  vo i  k e sä aikaan  tehostaa  tuu letus ta
Pa lopost it  j a  sammutt imet  v i ranomaisten  määräysten  mukai sest i
H iek an  j a  ö l j yne rotuskaivot
Tekn inen va lmius  k ameravalvonnal le

La t t i an  k antavuus  2500 k g /m2,  jota  vo idaan  ta rv it taessa  k a svat taa

Tä ssä  rak ennustavassa  on määr itetty  ns .  l ähtökohtainen  taso .  Ole mme va lmii t  rää tälöimään t i l a t  as i akkaan  tarpeen 
muka i sik si  e s im.  s i l t anostur ivalmius  j a  va lmius  aur inkovoimalall e.  Ota  rohkeast i  yhte yttä,  n i in  kä ydään  l äp i  yr i tyksesi  
t arpeet  j a  suunn i tel laan  te i l l e  yr i tystoimintaanne pa rhaiten  tukevat  t i l a t.  Es imerkiksi  to imis tot i loj a  vo idaan  l aa jentaa  
ha l l i t il an  puo lel le  Le ntoasemantien  puo lei sii n  ku lmauksi in.
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Rakennettava rakennus

Pohjakuvat
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Ei mittakaavassa.
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Pirkkala

Kohde sijaitsee Pirkkalan kunnan Sorkkalan teollisuusalueella lentokentän välittömässä
läheisyydessä. Tampereen kaupungin kupeessa. Pirkkalassa on noin 20 000 asukasta ja
Tampereen talousalueella n. 350.000, Pirkanmaalla n. 500.000.

Sorkkalan teollisuusalue sijaitsee Lentokentäntien varrella noin 2 km päässä Tampere-
Pirkkala lentoasemalta.

Alue on logistisesti hyvin saavutettavissa sekä raskaalla kalustolla, että henkilöliikenteen
puolesta. Alueelle on myös hyvät julkiset yhteydet lentokenttäliikenteen vuoksi. Alueella on
sekä teollisuutta, logistiikkaa että tukkukaupan toimijoita sekä toimistokeskittymä
ravintoloineen Myllyhaantiellä.

Alueella toimivia yrityksiä ovat mm. Eltel Oy, Elintarviketukku Rikainen Oy, Kattokeskus Oy
NetLed Oy, LiftecOy ja Rototec Oy.

Sijainti

22/05/2023 P. 6

AikaTapaMääränpää

2 minTre-Pirkkala 
lentokenttä

15 minTampere keskusta

10 minVT 3

2 minTampereen läntinen 
ohitustie

Annanmaankuja 6
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Havainnekuvia

22/05/2023 P. 7

Kohdenumero: 10760352 © 2026 Toimitilat.fi Sivu 9/11

https://www.toimitilat.fi


Toimitilaa Annanmaankuja 6, 33960 Pirkkala

Liite 8

Tarjousten jättäminen ja 
myyntiprosessi Tarjousten jättäminen

1. Potentiaalisia ostajia pyydetään jättämään ei-sitovat
indikatiiviset tarjouksensa suomeksi tai englanniksi.
Indikatiivisten tarjousten tulee sisältää seuraavat
tiedot:

2. Indikatiivinen ostohinta. Alustava, ei-sitova ja velaton
ostohinta. Potentiaaliset ostajat vastaavat itse kaikista 
kauppaan liittyvistä omista kustannuksista.

3. Ostajan kuvaus. Ostava taho ja sen omistajat. Mikäli
ostajia on useita, tulee kaikista toimittaa nämä tiedot.

4. Rahoitus. Kuvaus potentiaalisen ostajan
taloudellisesta asemasta. Oman ja vieraan pääoman
lähteiden sekä käytettävän vieraan pääoman määrän
kuvaus. Lisäksi tulee kuvata, miten rahoitus voi
vaikuttaa kaupan hinnoitteluun ja aikatauluun. Lisäksi
verot ja muut yhteiskunnalliset maksut ja
velvollisuudet pitää olla maksettuna.

5. Tehdyt oletukset. Muut indikatiivisen ostohinnan
perustana käytetyt oletukset, jotka voivat johtaa
ostohinnan muuttumiseen.

6. Due diligence. Arvioidun due diligence –tarkastelun
laajuus ja sen toteuttamisen aikataulu.

7. Tarpeelliset hyväksynnät. Tieto kaupan
loppuunsaattamiseksi tarvittavista päätöksistä
(esimerkiksi hallitus) ja näiden saamiseen tarvittava
aika.

8. Yhteyshenkilö. Henkilö, joka toimii kaupassa ostajan
yhteyshenkilönä.

9. Muut tiedot. Muu tieto, joka voisi olla tärkeää
Myyjän päätöksenteon kannalta.

22/05/2023 P. 8

Indikatiiviset tarjoukset tulee toimittaa osoitteeseen: 

pertti.miettinen@catella.fi

Indikatiivinen tarjous otsikoidaan nimellä
“Annanmaankuja”

Potentiaalisia ostajia pyydetään jättämään indikatiiviset
tarjouksensa kiinteistöä koskien tämän sijoitusmuistion
pohjalta. Kiinteistö myydään sellaisena kuin se tällä
hetkellä on suunniteltu rakennettavaksi, ilman
kaavaehtoja.

Ostajasta tehdään rahanpesuselvitys, eli asiakkaan
tunnistaminen (KYC)

Myyntiprosessi
Tarjousten pohjalta valitaan ostajaehdokas, jonka kanssa
prosessia jatketaan.

Esisopimus/aiesopimus
Lopullisten tarjousten pohjalta Myyjä valitsee yhden
potentiaalisen ostajan, jonka kanssa solmitaan
esisopimus/aiesopimus. Tämän jälkeen ostaja voi asettaa
oman rakennustyön valvojansa, valvomaan rakennustöiden
suorittamista sovitun mukaisesti. Lopullinen
osakekauppakirja tulee esisopimuksen/aiesopimuksen
liitteeksi.
Myyjä hyväksyy kaupan. Kauppakirja voidaan allekirjoittaa
hyväksynnän jälkeen.

Kauppakirja
Kohde rakennetaan voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti.

YHTEYSTIEDOT

Kaikki KKOy:tä ja sen myyntiä koskevat tiedustelut tulee
osoittaa alla mainituille henkilölle Catellalla. Myyjään tai
kiinteistön vuokralaiseen ei tule olla yhteydessä ilman
Catellan suostumusta.

Pertti Miettinen
Suora: +358 (0)10 5220 456
Puh: +358 (0)40 062 4801
pertti.miettinen@catella.fi

Catella Property Oy
Aleksanterinkatu 46 A, 5. krs
00100 Helsinki, Suomi
Puh: +358 (0)10 5220 100

Kohdenumero: 10760352 © 2026 Toimitilat.fi Sivu 10/11

https://www.toimitilat.fi


Toimitilaa Annanmaankuja 6, 33960 Pirkkala

Liite 9

22/05/2023 P. 9

The link between
property and finance™

Kohdenumero: 10760352 © 2026 Toimitilat.fi Sivu 11/11

https://www.toimitilat.fi

