
Toimitilaa Palolantie 15, 90620 Oulu

Vuokrataan/myydään
Tuotamme nopeasti kehittyvälle Ruskon alueelle, osoitteeseen
Palolantie 15, tuotantotilaa/liiketilaa kahteen erilliseen rakennukseen
yhteensä noin 2 500 brm2. 

Tilatyyppi

Toimistotilaa 104 - 2500 m²
Liiketilaa 104 - 5200 m²
Näyttelytilaa 104 - 2500 m²
Tuotantotilaa 104 - 2500 m²
Varastotilaa 104 - 2500 m²
Työtilaa 104 - 2500 m²
Autotalli/-hallitilaa 104 - 2500 m²
Muuta tilaa 104 - 2500 m²
Yhteensä 832 - 22700 m²

Tilajako

Jaettavissa - Liiketilojen bruttoneliömäärät alustavia ja räätälöivissä

Tilan tarjoaja

Terwa Kiinteistökehitys Oy

p. 050 349 3225,, p. 040 213 1241,, p. 040 681 5594,
raimo.pahkala@terwarahasto.fi | pietari.pahkala@terwarahasto.fi | kaisa.roden-pahkala@terwarahasto.fi
http://www.terwakiinteistokehitys.fi
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Toimitilaa Palolantie 15, 90620 Oulu

Lisätiedot

asiakkaidemme tarpeiden mukaisesti aina 2500 brm2 saakka.

Kiinteistö

Alustavia tilakoko- ja hintaesimerkkejä:

119 brm2 mh. 75 684 EUR vh. 189 210 EUR
145 brm2 mh. 91 060 EUR vh. 227 650 EUR
225 brm2 mh. 138 600 EUR vh. 346 500 EUR
264 brm2 mh. 160 512 EUR vh. 401 280 EUR
370 brm2 mh. 220 520 EURvh. 551 300 EUR

Tilakoot räätälöitävissä asiakkaidemme käyttötarkoituksen mukaan,
aina 1 500 brm2 saakka. Tilat voidaan tuottaa useammalle
asiakkaalle, tai koko kohde voidaan toteuttaa yhdelle käyttäjälle.

Sijainti

Palolantie sijaitsee vahvasti kehittyvällä Ruskon alueella, jossa on jo
nyt paljon kaupanalan ja teollisuuden yrityksiä. Alue on sijainniltaan
erittäin haluttu ja alueelle on viime vuosina rakennettu paljon uusia
liike/toimitiloja.   Kohteemme on viimeisimpiä tontteja suositulla
Ruskon alueella Raitotie-näkyvyydellä.  Kävelyetäisyydellä Ruskon
suosituin lounasravintola.

Ympäristö

Juuri sinun yrityksesi tarpeisiin suunniteltu toimitila!  Tontille
tuotetaan monikäyttöistä, asiakkaidemme tarpeita vastaavaa,
Terwa-toimitilakonseptin mukaista tilaa. Tilat voidaan jakaa
useammalle käyttäjälle, tai rakennus voidaan tuottaa yhden käyttäjän
tarpeisiin.  Tilat suunnitellaan yritysten lähtökohdista yhteistyössä
tiloihin sijoittuvien yritysten kanssa niin, että ne tukevat
yritystoiminnan kasvua, joustavat yritystoiminnan muutosten mukana
ja tukevat yritystoimintaa yrityksen elinkaaren eri vaiheissa.   Iso piha
ja runsaasti pysäköintipaikkoja  Kiinnitämme Terwa
Toimitiloissamme aina huomiota pihan toimivuuteen ja siihen, että
liikkuminen piha-alueella on turvallista. Tällä isolla, hehtaarin
suuruisella tontilla kullakin liiketilalla on runsaasti liiketilakohtaisia
autopaikkoja sekä tilaa esim. konttien, koneiden ja laitteiden
säilytykseen.  Liikenteellisesti huippusijainti ja loistava näkyvyys 
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Toimitilaa Palolantie 15, 90620 Oulu

Lisätiedot

Palolantie 15 sijaitsee Raitotien varrella. Raitotieltä on nopea kulku
Kuusamontielle. Tontilta pääsee myös nopeasti E8-tielle, joka johtaa
muun muassa Kemiin, Rovaniemelle, Tornioon ja etelän suuntaan.
E8-tien pohjoiseen liittymään on kulku myös Raitotien
liikenneympyrän kautta. Raitotieltä on yhteys Ruskontielle, josta on
suora tielinja Oulun keskustaan. Raitotie puolestaan yhdistyy
Poikkimaantiehen muodostaen koko kaupungin kiertävän kehätien
Nuottasaareen saakka.  Vahvasti kehittyvä alue   Palolantie sijaitsee
vahvasti kehittyvällä Ruskon alueella, jossa on jo nyt paljon
kaupanalan ja teollisuuden yrityksiä. Alue on sijainniltaan erittäin
haluttu.   Rusko, Ruskonselkä ja Takalaanila muodostavat Oulun
suurimman ja merkittävimmän teollisuuden keskittymän ja
suurimman yksittäisen työpaikka-alueen. Ruskon alue on Suomen
suurin materiaalitehokkuuden osaamis- ja liiketoimintakeskittymä.
Alueella toimii useita erityyppisiä jätehuollon erikoisosaajia sekä
rakennus- ja purku-urakoinnin ammattilaisia. Rusko ja Ruskonselkä
toimivat perinteisen teollisuuden, elektroniikkateollisuuden,
pienteollisuuden ja alihankintatoimintojen keskeisenä tukikohtana.
Aluetta kehitetään aktiivisesti vastaamaan tilaa vaativan teollisuuden,
varastotoimintojen sekä materiaalien lajittelutoimintojen tarpeisiin. 
Takalaanila on koko Pohjois-Suomen tavaratoimituksen ja
painotuotteiden jakelukeskus. Alueella on erinomaiset edellytykset
kehittyä laajemmin logistiikan, verkkokaupan, varastotoimintojen
sekä niihin liittyvien palvelujen risteyskohdaksi. 

Pysäköinti

Mietitty piha-ratkaisu  Terwa-toimitiloissa pysäköinnille varataan aina
riittävästi tilaa, ja huomioidaan turvallinen liikkuminen piha-alueella.
Palolantien tontti on yli hehtaarin suuruinen, joten tällä tontilla on
runsaasti tilaa asiakas- ja henkilöstöpysäköintiin ja esimerkiksi
konttien ja koneiden ja laitteiden säilyttämiseen pihaa-alueella. 
Ennakkosuunnittelulla ennakoidaan tulevaisuuden muutostarpeet ja
luodaan vaihtoehtoisia toimintamalleja kiinteistön elinkaaren eri
vaiheisiin niin, että kiinteistö toimii myös sen jälkeen, kun se ei enää
palvele kiinteistön ensimmäistä ja toista käyttäjää.

Palvelut

Kävelymatkan päässä Ruskon suosituin lounasravintola.
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Lisätiedot

Kulkuyhteydet

Palolantie 15 sijaitsee Raitotien varrella. Raitotieltä on nopea kulku
Kuusamontielle. Tontilta pääsee myös nopeasti E8-tielle, joka johtaa
muun muassa Kemiin, Rovaniemelle, Tornioon ja etelän suuntaan.
E8-tien pohjoiseen liittymään on kulku myös Raitotien
liikenneympyrän kautta. Raitotieltä on yhteys Ruskontielle, josta on
suora tielinja Oulun keskustaan. Raitotie puolestaan yhdistyy
Poikkimaantiehen muodostaen koko kaupungin kiertävän kehätien
Nuottasaareen saakka.

Muuta

Toimitila taipuu moneen käyttötarkoitukseen  Aiemmin Terwa
Toimitiloihimme on sijoittunut muun muassa maarakennusalan yritys
Kamara, mainosteippauksia ja muita mainos- ja mediatuotteita
suunnitteleva ja toteuttava Tarratalli, rakennusliike Sakela,
grilli-kahvila Ruskon Grilli, liikelahjayritys Sanser ja
ilmastointilaitteiden maahantuoja Aermec, suklaavalmistaja
ChocoSomnia sekä sähköalan yritys Sähkötek. Lue lisää
asiakkaidemme kokemuksista täältä:
https://terwakiinteistokehitys.fi/referenssit/

Tarkemmat tiedot

Jaettavissa

Näkyvällä paikalla

Katutasossa
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Liite 1

3

Työnumero Projektin vaihe

Piirustuslaji Juoks. nro

Muutos

Palolantie 15

90510 Oulu

Suunnittelutoimiston tiedot

Päiväys

Terwakiinteistöt

Tontti/Rn:o

Rakennustoimenpide

Kaupunginosa/kylä

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Kortteli/tila

Suunnitteluala ja piirustusnumero

ARK
Vastuullinen suunnittelija

90620  OULU

Ville Tervaoja, arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaoja Oy

Asemapiirustus

Klyyvari 3 A

16.6.2023

s. ville@tervaoja.com
p. 0400 958 218

Piirustuksen sisältö MK.
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Poikkileikkaus 1:50
Viivytysallas n:o 1
kaivanto 9,5 m3

tehollinen tilavuus 6 m3

kalliomurske (0-56 mm)

suodatuskerros, pesty hiekka (0-2 mm)

märkäkerros, sepeli (16-32 mm)

orgaaninen kerros, turve 50%, hiekka (0-2 mm) 50%

suodatuskerros, pesty hiekka (0-2 mm)

märkäkerros, sepeli (16-32 mm)

maa

täyttömaa

täyttömaa

Poikkileikkaus 1:50
Viivytysallas n:o 2
kaivanto 22 m3

tehollinen tilavuus 17,5 m3

Poikkileikkaus 1:50
Viivytysallas n:o 3
kaivanto 28 m3

tehollinen tilavuus 10 m3

asfaltti

orgaaninen kerros, turve 50%, hiekka (0-2 mm) 50%

suodatuskerros, pesty hiekka (0-2 mm)

märkäkerros, sepeli (16-32 mm)

min. 1:20

1:50

1:20

nurmipinta

PVP
+15,50

+15,50

Tontin pinta-ala 10 007 m²
Tontille sallittu kerrosala 4003 m²
Rakennuksien paloluokka P3
Suojaustaso 1, paloturvallisuusluokka 1
Rakennuksien suunniteltu lattiakorko RAK1 +16,00 ja RAK2 +15,60

Rakennuksien kerrosala sallitut ylitykset huomioiden
RAK1  1. krs  1279 m²
 2. krs  215 m²  
RAK2 1. krs 860 m²  
yht.   2354 m² 

Rakennuksien kerrosala 24 % tontin pinta-alasta

Bruttoala
RAK1  1499 br-m²
RAK2  900 br-m²  
yht.  2399 br-m²

Myymäläala
Suurin sallittu myymäläala 15 % sallitusta kerrosalasta 600 m²
Arvio toteutuvasta myymäläalasta 600 m²

Väestönsuoja (VSS)
Tontille sijoittuva kerrosala ylittää 1500 m², joten syntyy väestönsuojan rakentamisvelvoite
Suojapinta-ala väh. 1%
Väestönsuojan koon määräävä pinta-ala* 2354 m²
*bruttoala josta vähennetty ulkoseinien 250 mm paksuuden ylittävien osien ala, tekniset tilat sekä
väestönsuojan ala
Toteutettava väestönsuojan suojapinta-ala 28 m²

Pienteollisuus- / liikerakennus

Korkeusjärjestelmä N2000

Tonttia koskevat kaavamääräykset:

Merkintöjen selitykset:

+15,35 = korko ojan pohjalla, katusuunnitelman mukaan

 = suunniteltu maanpinnan korko yleensä

 = suunniteltu maanpinnan korko pintavesipainanteessa

 = valaisinpylväs
       VAL
+14,63 = korko katusuunnitelmasta

NU  = nurmikko
ASF  = asfaltti
BK  = betonikivi
LA +15,50 = rakennuksen suunniteltu lattiakorko
LK  = loiskekouru
lumi1  = lumitila
MLK  = maalämpökaivo (vaikutussäde piirretty 10 metrin päähän kaivoista)
RK  = rännikaivo
PVP  = pintavesipainanne
rumpuputki = 2x Ø 0,3 m L13m putkea
14.16  = korko pohjatutkimuksesta/nykyinen maanpinnan korko
murske= kalliomurske harmaa, raekoko #0-56 mm
ST  = autopaikan sähkötolppa
VSS  = väestönsuoja
tekn  = tekninen tila
JÄ  = jäteaitaus
aita  = sinkitty panssariverkkoaita, h=2 m, kuumasinkityt terästolpat k 2000

Pysäköinti:

Asemakaavamääräyksen mukainen vaatimus 1 AP / 3 ty
Vaatimuksen mukainen autopaikkamäärä 14 kpl
Suunnitelman mukaan toteutettavat autopaikat
Henkilöautoille 40 AP, joista 2 liikuntaesteisille mitoitettuja
Pakettiautoille 24 AP
Kuorma-autoille 12 AP

Polkupyöräpaikat:
16 kpl
pp = polkupyöräpaikka, sinkitty pyöräteline

Jätesäiliöt: (molemmissa jäteaitauksissa)

660l polttokelpoinen jäte
660l paperi
660l kartonki
240l metalli
20l biojäte

Istutukset:

Rauduskoivu (Betula pendula) taimikoko 1,5-2 m 15 kpl
Istutusväli 5 m
Kasvualustalla kuorikate 70 mm
Puille tukikepit 4 kpl/taimi

Kääpiövuorimänty (Pinus Mugo) 12 kpl
Istutusväli 0,5 m
Kasvualustalle kuorikate 70 mm

Liikennealueiden pintakerros asfalttia. Asfaltoidulla alueella sadevesikaivoja, joista vesi johdetaan
sadevesiviemäriin. Pintavesien ohjaus kallistuksilla vähintään 1:30
Tontin reunojen hulevesien (pintavedet) imeytys tontilla nurmi- ja murskealueilla. Kaikilla tontin laidoilla
pintavedet kerätään pintavesipainanteisiiin ja imeytetään.
Rännikaivovesien johtaminen sadevesiviemäriin LVI-suunnitelman mukaan. Pintavesien ohjaus kallistuksilla
vähintään 1:20 nurmialueella.

Hulevesien hallinta:

Hulevedet viivytetään tai imeytetään tontilla pysäköintialueen ja RAK2:n katon osalta seuraavasti:
Osa pysäköintialueen hulevesistä (23 m3) viivytetään tai imeytetään viivytys-/imeytysaltaissa 1 ja 2. RAK2 katon
hulevedet (8,6 m3) ja osa pysäköintialueen hulevesistä (32 m3) viivytetään sadevesiputkissa, sadevesikaivoissa
ja hulevesien viivytysputkissa.

RAK1 katon hulevedet (13 m3) viivytetään sadevesiputkissa, sadevesikaivoissa ja hulevesien viivytysputkissa.
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Työnumero Projektin vaihe
#Projektin vaihe

Piirustuslaji Juoks. nro

Muutos

Palolantie 15

90510 Oulu
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Terwa Toimitilat Palolantie 15
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1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

245,3
60,3

162,1
25,6

122,4
23,9

162,1
25,6

122,4
23,9

162,1
25,6

122,4
23,9

82,3
20,5

82,3
20,5
1 513,2 m2

Huoneistoala yhteensä

LT1

LT1 Väestönsuoja

LT2

LT3

LT4

LT5

LT6

LT7

LT8

LT9

1 krs
2 krs

1 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

1 krs
2 krs

232,4
49,9

30,1

152,3
19,6

113,7
17,9

152,3
19,6

113,7
17,9

152,3
19,6

113,7
17,9

75,2
14,9

75,2
14,9
1 403,1 m2
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Toimitilaa Palolantie 15, 90620 Oulu

Liite 5

3

Työnumero Projektin vaihe
#Projektin vaihe

Piirustuslaji Juoks. nro

Muutos

Palolantie 15

90510 Oulu

Suunnittelutoimiston tiedot

Päiväys

Terwa Toimitilat Palolantie 15

Tontti/Rn:o

Rakennustoimenpide

Kaupunginosa/kylä

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Kortteli/tila

Suunnitteluala ja piirustusnumero

ARK
Vastuullinen suunnittelija

90620  Oulu

Ville Tervaoja, arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaoja Oy

Pääpiirustus 2. krs Business
Park

Klyyvari 3 A

26.6.2023

s. ville@tervaoja.com
p. 0400 958 218

Piirustuksen sisältö MK.

1:100Uudisrakennus

83 Rusko 40 #Tontti/Rn:o

102

Pääpiirustus
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Toimitilaa Palolantie 15, 90620 Oulu

Liite 6

2

Työnumero Projektin vaihe

Piirustuslaji Juoks. nro

Muutos

Palolantie 15

90510 Oulu

Suunnittelutoimiston tiedot

Päiväys

Terwa Toimitilat Palolantie 15

Tontti/Rn:o

Rakennustoimenpide

Kaupunginosa/kylä

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Kortteli/tila

Suunnitteluala ja piirustusnumero

ARK
Vastuullinen suunnittelija

90620  Oulu

Ville Tervaoja, arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaoja Oy

Pääpiirustus Myyntivarasto

Klyyvari 3 A

26.6.2023

s. ville@tervaoja.com
p. 0400 958 218

Piirustuksen sisältö MK.

1:50, 1:1Uudisrakennus

83 Rusko 41 #Tontti/Rn:o

101

Pääpiirustus

Kerrosala 250 mm

LT1

LT2

LT3

LT4

LT5

LT6

Pintojen ala

218,5

144,0

180,1

180,1

144,0

209,9

1 076,6 m2

Bruttoala

LT1

LT2

LT3

LT4

LT5

LT6

Tekn

Pintojen ala

220,0

144,6

180,7

180,7

144,6

211,1

8,9

1 090,6 m2
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Myyntivarasto
129,4 m2

Myyntivarasto
199,0 m2

Tekn
7,2 m2
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164,4 m2

Myyntivarasto
164,4 m2

Myyntivarasto
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191,3 m2

LE-WC
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Huoneistoala

LT1

LT2

LT3

LT4

LT5

LT6

Pintojen ala

203,7

134,0

169,0

169,0

134,0

195,9

1 005,6 m2
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Toimitilaa Palolantie 15, 90620 Oulu

Liite 7

4

Työnumero Projektin vaihe
#Projektin vaihe

Piirustuslaji Juoks. nro

Muutos

Palolantie 15

90510 Oulu

Suunnittelutoimiston tiedot

Päiväys

Terwa Toimitilat Palolantie 15

Tontti/Rn:o

Rakennustoimenpide

Kaupunginosa/kylä

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Kortteli/tila

Suunnitteluala ja piirustusnumero

ARK
Vastuullinen suunnittelija

90620  Oulu

Ville Tervaoja, arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaoja Oy

Julkisivut Business Park

Klyyvari 3 A

28.6.2023

s. ville@tervaoja.com
p. 0400 958 218

Piirustuksen sisältö MK.

1:100Uudisrakennus

83 Rusko 40 #Tontti/Rn:o

103

Pääpiirustus

RR23

RR26

RR35 RR35 RR35 RR35 RR35 RR35 RR35RR35

9 000 6 800 9 000 6 800 9 000 6 800 9 000 6 800 9 000

RR23

RR35 RR35 RR35
RR26

8 865 8 865

RR26

RR35

RR35 RR35

1:10

1:10

8 865 8 865

RR23
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Toimitilaa Palolantie 15, 90620 Oulu

Liite 8

3

Työnumero Projektin vaihe

Piirustuslaji Juoks. nro

Muutos

Palolantie 15

90510 Oulu

Suunnittelutoimiston tiedot

Päiväys

Terwa Toimitilat Palolantie 15

Tontti/Rn:o

Rakennustoimenpide

Kaupunginosa/kylä

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Kortteli/tila

Suunnitteluala ja piirustusnumero

ARK
Vastuullinen suunnittelija

90620  Oulu

Ville Tervaoja, arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaoja Oy

Julkisivut Myyntivarasto

Klyyvari 3 A

26.6.2023

s. ville@tervaoja.com
p. 0400 958 218

Piirustuksen sisältö MK.

1:100Uudisrakennus

83 Rusko 41 #Tontti/Rn:o

102

Pääpiirustus

RR23 RR23RR35 RR35
(pääty)

RR35
(pääty)

RR23RR35

RR23 RR35
(pääty)

RR35
(pääty)

RR35 RR35
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Toimitilaa Palolantie 15, 90620 Oulu

Liite 9

5

Työnumero Projektin vaihe
#Projektin vaihe

Piirustuslaji Juoks. nro

Muutos

Palolantie 15

90510 Oulu

Suunnittelutoimiston tiedot

Päiväys

Terwa Toimitilat Palolantie 15

Tontti/Rn:o

Rakennustoimenpide

Kaupunginosa/kylä

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Kortteli/tila

Suunnitteluala ja piirustusnumero

ARK
Vastuullinen suunnittelija

104

90620  Oulu

Ville Tervaoja, arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaoja Oy

Leikkaus Business Park

Klyyvari 3 A

28.6.2023

s. ville@tervaoja.com
p. 0400 958 218

Piirustuksen sisältö MK.

1:100
Pääpiirustus

Uudisrakennus

83 Rusko 40 #Tontti/Rn:o
8 865 8 865

2 
50

0

±0,000

+3,000

2 
61

1

+5,500

AP
1

VP
1

YP
1

US1

1:10

VS1
taukotilaWChalli

3

3

2

2

1

1
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Toimitilaa Palolantie 15, 90620 Oulu

Liite 10

4

Työnumero Projektin vaihe

Piirustuslaji Juoks. nro

Muutos

Palolantie 15

90510 Oulu

Suunnittelutoimiston tiedot

Päiväys

Terwa Toimitilat Palolantie 15

Tontti/Rn:o

Rakennustoimenpide

Kaupunginosa/kylä

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Kortteli/tila

Suunnitteluala ja piirustusnumero

ARK
Vastuullinen suunnittelija

103

90620  Oulu

Ville Tervaoja, arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Jussi Tervaoja Oy

Leikkaus Myyntivarasto

Klyyvari 3 A

26.6.2023

s. ville@tervaoja.com
p. 0400 958 218

Piirustuksen sisältö MK.

1:100
Pääpiirustus

Uudisrakennus

83 Rusko 41 #Tontti/Rn:o

3

3

2

2

1

1

8 865 8 865

+15,600

3 
20

0

1:10
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