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Toimitilaa Realparkinkatu 9, 37570 Hulikankulma

Vuokrataan/myydaan/sijoituskohde

MYYDAAN TONTTI REALPARKIN YRITYSALUEELTA / ETSITAAN
VUOKRALAISTA UUDISHANKETTA VARTEN Valmiiksi tasattu
tontti Realparkin yritysalueella, Lemp&aalassa. Tontti voidaan joko
myyda tai siihen voidaan toteuttaa uudisrakennus vuokralaiselle.
Kiinteistotunnus:418-424-9-1224.

Tilatyyppi

Liiketilaa 1500 - 10000 m2
Varastotilaa 1500 - 10000 m2
Tontti 10000 - 25000 mz
Muuta tilaa 1500 - 10000 m?

Tilan tarjoaja
UM Kiinteistot Oy

p. 0400 549 158
mikko.uusi-marttila@umyhtiot.fi
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Kiinteisto
Kiinteiston pinta-ala on 2,5 hehtaaria.
Ymparisto

Naapurustossa sijaitsevat mm. Tokmanni, Puuilo, Lidl, Rusta,
Realmachinery.

Kulkuyhteydet
E12 moottoritien valitttmassa laheisyydessa, hyvat kulkuyhteydet.
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MARJAMAEN ASEMAKAAVA JA

Kaava-alue: Marjamaki

Kyla: Kuokkala, Kuivaspad, Moisio, Kulju ja Herrala

Korttelit: Asemakaavalla muodostuvat kaupallisten palvelujen,
teollisuuden sekd asuinrakennusten korttelit 905,
910 - 925 sekd likenne-, virkistys-, maa- ja metsd-
talous-,erityis- sekd katualueita ja kevyenliikenteen
vaylid.

MUUTOS  1:2000

II-0SAINEN KARTTA/I-KARTTAOSA
Merkintgjen selitykset ja asemakaavamdaraykset:

Erillispientalojen korttelialue

Korttelialueelle rakennettaessa ja olemassa olevaa rakennuskantaa korjattaessa
tulee rakennuksen kattokaltevuuden, korkeuden, julkisivu- ja kattomateriaalien,
ikkunajactuksen ja muiden rakennukselle ominaisten yksityiskohtien olla
rakennukseen ja ympériston rakennuksiin sopeutuvia.

Rakennuspaikalle on rakennefttava vahintddn kaksi autapaikkaa. Rakennukset on
rakennettava niin, ettei ulkoinen melu asuintiloissa ikkunoiden ollessa
suljettuina ylitd 35 dB (LAeq klo 7-22)ja 30 dB (LAeq klo 22-7).
Rakennuspaikan yhteen talousrakennukseen voidaan rakentaa yksiasuinhuone, el
kuitenkaan asuntoa. Rakennuspaikalle saa sijoittaa myds ymparistohairisita ja
raskasta lilkennettd tuottamattomia tystiloja.

Tyotilaa eisaa oftaa kdyttdon ennmen rakennuspaikalle tulevan asunnon
kayttdgsnattoa.

Olemassa olevaa rakennusta saadaan korjata uudisrakentamiseen verrattavalla
tavalla sen estamdtta, mitd on madratty rakennuspaikan rakennusalasta,
rakennusoikeudesta, rakennuksen kerrosluvusta, kattokaltevuudesta tai
istutettavasta alueesta. Istutettavilla alueilla olevia talousrakennuksia

voidaan korjata

Kaupallisten ja julkisten palvelujen ja muun toimitilarakentamisen alue, jolle saa
sfjoittaa vahittaiskaupan myymaldkeskittyman. Alueen kokonaisrakennusolkeus on
110 000 kem2. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
kerrosalaa enintddn 51000 kem2

Alueelle saa sijoittaa yhden seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryks\kun
jonka kerrosala saa olla enintadn 12 000 kem2. Palvittaistavarakaupan myyn
suuryksikdssd saa olla enintddn 2 000 m2. Alueelle saa lisaksi sijoittaa enintdd
kuusi paikallisesti merkittdvad vahittaiskaupan suuryksikkdd, joiden yhteenlaskettu
kokonaiskerrosala saa olla enintddn 18 000 kem2. Paikallisesti merkittavan
suuryksikdn kokonaiskerrosala saa olla enintdan 4 500 kem2

Paikallisesti merkittaviin suuryksikgihin ei saa sijoittaa pdivittaistavarakaupan
myyntialaa.

Alueelle saa rakentaa kaksi pysakdintitaloa, joiden tiloja el lasketa rakennus-
paikan rakennusoikeuteen. Alueelle saa sijoittaa julkisten palvelujen toimintoja.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakenfaa Hloja vain sellaista foimintaa varten, Joka ei aihe

qdesta saa enintddn 5 %
iloja varten. Alueelle efsaa suomaa

3an WSm korkeatta umpwawdaua

Toimitilarakennusten korttelialue.
Atueeue saa rakentaa tiloja vain sellaista toimintaa varten, joka e\am
télle melua, térindd eikd ilman tai pumavsden p\Laanmm\ a

dolle v H o
AL a kayHaa enintaan 14 000 kem2
uaUcn tilaa vaativan erikoisfavars ymalagitd varten.
Alueelle eisaz sijoittaa muun kus-palom+ilaa_vaativan erfkoistavaran kaupan
myymaldits. Alueelle saa s aa Julkisten palveluyentoimintoja seka
asunfovaunualueerKaavassa sille osoitefulle alueelle
ALueHa ebsda kayttdd ulkovarastointiin. Jtehuoltoalueet on varuste
dhimfaan 1,5 m korkealla umpiaidalla

Teollisuus- Ja varastoalue

Alueella tulee erityisestivilttad ilman epdpuhtauksia ja hajuhaittoja

Ympardivien alueiden palovahinko- ja kemikaaliriskit tulee minimoida. Alueelle

saa rakentaa samanaikaisesti muiden tilojen kanssa yhden asunnon rakennuspaikkaa
kohti kiinteistdn hoidolle valttamétontd henkildkuntaa varten.

Tontin kdytetystd rakennusoikeudesta saa enintdan 5 % kdyttaa myymalétiloja
varten. Jatehuoltoalueet on varustettava vahintdan 1,5 metria korkealla
umpiaidalla. Ulkovarastointiin kaytettdvat tontin osat on aidattava 1,8 m

korkealla, ulkoasultaan teollisuus- ja varastorakennusten varitykseen

sovelfuvalla ndkésuoja-aidalla ja se tulee suojata riittavin istutuksin.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ympdristd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia

Alue varataan ympér‘\srbﬁn soveltuville teollisuus- ja varastotiloille sekd
nithin liittyville lilke- ja toimistotiloille. Alueelle saa sijoittaa sellaista
toimintaa, joka eiaiheuta ymparistélle melua, térindd, ilman spapuhrauks\a tai
pnmavsden likaantumista. Ympardivien atue\den paLuvahmkc» Jja kemikaaliriskit
tulee minimoida

Lilke- ja toimistotilaja voidaan rakentaa enintddn 25 % kdytetystd kerrosalasta.
Alueelle saa rakentaa samanaikaisesti muiden tilojen kanssa yhden asunnon
rakennuspaikkaa kohti kiinteiston hoidolle vdlttdmatsnta henkildkuntaa varten
Jatehuoltoalueet an varustettava vahintadn 1,5 metrid korkealla umpiaidalla.
Ulkavarastointiin kdytettavat tontin asat on didattava 1,8 m korkealla,
ulkoasultaan teollisuus- ja varastorakennusten var\rykseen soveltuvalla
nakdsuoja-aidalla ja se tulee suojata riittavin istutuksin.

Léhivirkistysalue.

Leikkipuisto.

Luonnonmukainen Ldhivirkistysalue.

Alue varataan ulkoilu-, liikunta- ja urheilutoiminnoille sekd luonnon kokemiseen
laajoina padosin luonnantilaisina aluekokonaisuuksina. Alueella sallitaan véhainen,
luonnonymparistdn huomiconottava, yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen.

Maantien alue. Liittymdn jarjestdminen muusta kuin kaavassa osoitetusta
kohdasta on kielletty.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Energiahuollon alue,

Suojaviheralue. Alueelle eisaa sijoittaa mainoksia.
E’ Maa- ja metsdtalousalue

B — 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Korkeusjérjestelmé N60

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_— = Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/raker raja.
905 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero

AREENAKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston taimuun yleisen alueen nimi

30000 Kokonaisrakennusoikeus kerrosalanelismetreind rakennusalalla.

60 Maanpdallisen autosuojan Ja taloustilan rakennusoikeus kerrasalanelismetreina
rakennusalalla.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan enimmaisrakennusoikeus rakennusalalla

palfi 16000 kerrosalanelidmetreing.

Muun kuin paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan enimmaisrakennusoikeus
ertav 20000 M h
rakennusalalla kerrasalanelismetreina.

L0% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kdyttda rakentamiseen.

o Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

lu2/3 suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi

e=0.40 Tehokkuusluku elisallitun kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan
| Rakennusala.
[
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mto 4 Alueen osa, jolle saa sijoittaa mainastarnin.

Istutettava alueen asa.
o 0 0 o Sailytettava/istutettava puurivi.
Katu.

PYYY Y Ulkollureitti,

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

[[|{]pp]]|]] ~ Ohieellinen jalankululle ja polkupydréiylle varatty alueen osa.
- ao - Ajoyhteys

: ajo : Ohjeellinen ajoyhteys.

: [ j Pysdkdimispaikka

ueelle eisaa sijoittaa mainoksia
suoja-aitoja

fnelmia. Alueelle

Maakaasun siirtoputki.

Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen lilkenteen yhteys.

Ajoneuvaliittymén likiméardinen sijainti.

w ch Ajoneuvaliittyman likinaarainen sjainti. Littymassa on sallittu sisaanajo vain idan
© Z Jee) suunasta seka ulosajo vain lanteen pain.

P Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa jérjestdd ajoneuvoliittymas

m Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue. Maisemaa muuttava
. T maanrakennustyd, puiden kaataminen taimuut ndihin verrattavat toimenpiteet
ovat luvanvaraisia kuten MRL:n 128 8:ssa on saadetty.

Muun kuin paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan kdyttamatontd
rakennusoikeutta voidaan kdyttds paljon tilaa vaativan erikeistavaran kaupan
rakennusoikeutena.

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

- yksiautopaikka like- ja toimistorakennusten 40 m2 kerrosalaa kohti
- 2 autopaikkaa asuntoa kohti

- 1 autopaikka kokoustilojen 8 istumapaikkaa kohti

- 1autopaikka teollisuuslaitoksen arvioitua tydpaikkaa kohti

Alueella fulee sailyttad taiistuttaa puita vahintdan 1 kpl rakennuspaikan
pinta-alan 200 m2 kohti.

Rakennukset tulee rakentaa korttelialueittain yhteensopivaa rakennustapaa
noudattaen.

Rakennuksissa suoritettavat laajennus- ja muutostydt tulee tehdd muodoltaan
ja materiaaleiltaan alkuperdisratkaisuun scpeuruvma
Raksnnustupahakemukseen an liitettdva sellainen piirros julkisivuista, joka
osoittaa rakennusten ja istutusten sopeutumisen ymparistddnsa.

Kaupunki- taikyldkuvallisestiarvokas alue Aluekokonaisuuden ja yksittdisten

sk rakennusten arkkitehtooniseen laatuun on kiinnitettdvd erityistd huomiota, mikali
rakennus olennaisesti muuttaa korttelialueen silhuettia tarkasteltaessa
korttelialuetta Helsinki - Tampere moottoritieltd.
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