SIPOO BASTUKARR

RAKENNETTAVA KIINTEISTO 60 000 M2

Vuokrattavana erinomaisella sijainnilla logistiikka-varasto-tuotantotilaa




__Rakenn'ettava Iog|st||kka-varasto-tuotan[gkijntelsto

LOGISTIIKKA-VARASTO-TUOTANTOKIINTEISTON TIEDOT

« Tontin kokonaispinta-ala noin 112 878 m? (n. 11,2 ha)

« Rakennettavan logistiikka-varasto-tuotantokiinteiston pinta-ala 60 000 m?
+ 50 000 m? korkeavarasto-osan vapaakorkeus 12 metria

+ 5000 m? terminaaliosan vapaakorkeus 6 metrid, terminaaliosan ylapuolella noin
5 metrin vapaakorkeudella 5 000 m? kokoinen varasto- ja huolintaparviratkaisu

- Jos parviratkaisua ei rakenneta, korkean varaston osuus on noin 50 000 m?

« Rakennus voidaan muuttaa my®os ldpivirtausperiaatteella toimivaksi terminaali-
varastoksi ja rakennus soveltuu myos erilaiseen tuotantotilakdyttoon

- Voidaan vuokrata yhdelle kayttdjalle tai jakaa 2-3 osaan usean kayttdjan tarpei-
siin

« Mahdollisuus sijoittaa my0s tarvittava maara toimistotilaa (avo-koppi- tai
combikonttorina) seka rakentaa ajanmukainen henkildstoravintola. Toimisto-so-

siaalitila-henkildstoravintolaosion pinta-alaksi tulisi noin 5 000 m? tai tarpeenne
mukainen maara.

« 250 autopaikkaa henkilokunnalle

LIIKENNEYHTEYDET
« Padliittyma Kyllastamontielta Keravantielle.

« Premium-sijainti: matkaa Lahden moottoritien Keravan eritasoliittymdan on noin
1,5 km, Vuosaaren satamaan noin 23 km.

KAAVA

« Tontilla yleiskaava, joka mahdollistaa tontin rakentamisen logistiikka-varasto-tuo-
tantotilakayttoon.

- Vireilla olevassa asemakaavoitusprosessissa tontille muodostuu KTY kaavamerkin-
nalla 60 000 m? rakennusoikeutta, josta osa (n. 10 000 m?) toteutetaan 2-3 tasoon,
eli varasto- ja huolintaparviratkaisuna seka sosiaali- ja henkildstoravintolatilat katu-
tasoon seka toimistotilat 2 ja 3 kerroksiin.

AIKATAULU
« Alueen asemakaava vahvistuu tavoitteen mukaan kesan 2025 aikana.
+ Rakentaminen on tarkoitus aloittaa syksyn-loppuvuoden 2025 aikana.

« Hanke valmistuu sopimuksen mukaan syyskesdn-syksyn 2026 tai alkuvuoden 2027
aikana

« Toiminnassa sopimuksen mukaan loppuvuoden 2026 tai alkuvuoden 2027 aikana
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Muodostettavan tontin p.a. 112 878 m?
| Rakennusoikeus 60000 m?

UUSI LOGISTIIKKARAKENNUS
1.krs: korkeavarasto + terminaalit + sos.tilat
2.-3.krs: varastoparvet + toimistot + sos.tilat

| Rakennettava kerrosala
1. krs:n taso 47 000 k-m? 5
2. krs:n taso 10 800
3. krs:n taso 2200 k-m?
yhteensa 60 000
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1.krs: korkeavarasto + terminaalit + sos.tilat N
( 2.-3.krs: varastoparvet + toimistot + sos.tilat

1. krs:n taso 47 000 k-m?

2. krs:n taso 10800 k-m? £
3. krs:n taso 2200 k-m? &
\ yhteensa 60000 k-m? %’
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Talma G20 osayleiskaavaan sisaltyvat maaraalat rajattuina kiinteistokar-
talla, 112 878 m?, tuleva asemakaava KTY.
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Tuleva kiertoliittyma, Keravantien ja vanhan Lahdentien risteyksessa.
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Vuokraus

Kiinteisto Oy Bastukarr, hankekehittdjana Nordicon, toteuttaa hank-
keen tunnetun yli 400 miljoonan euron liikevaihtoisen pitkadaikaisen
yhteistydyrityksensa seka yksityisen sijoittajan kanssa. Rakentajaksi on
tulossa valtakunnallisesti tunnettu toimitilarakentamiseen erikoistunut
keskisuuri rakennusliike. Kohde tullaan vuokralaisratkaisun jalkeen
kilpailuttamaan seka myymaan koti- tai ulkomaiselle loppusijoittajalle
ennen rakentamisen aloittamista.

Ensisijainen tavoitteemme on |0ytaa yksi vuokralainen ja vuokrata koko
kiinteisto yhdelle kayttajalle pitkaaikaisella vuokrasopimuksella (10-25
vuotta) mutta vaihtoehtona on vuokrata kiinteistosta tiloja osissa koko-
luokissa 20-60 000 m? tai muu tarpeenne mukainen tilamaara, eli vaih-
toehtona on my0s jakaa talo 2-3 kdyttajalle ndiden tarpeet ja tilatoiveet
huomioiden.

Vuokra-aika on lahtokohtaisesti minimi 10 + 5 vuotta, paatavoite 15-25
vuoden madraaikaiset vuokrasopimukset + asiakkaan tarpeen mukaiset
jatkovuokrausoptiot.

Vuokratasosta teemme teille erillisen tarjouksen vuokrattavasta tila-
koosta ja vuokrasopimuksen pituudesta riippuen. Vuokralainen saa
etuosto-oikeuden kiinteistoon kolmannen tarjoamaan ostohintaan.

SIPOON BASTUKARRIN ALUEESTA

Sipoo Bastukarr on Suomen suurin yksittainen logistiikkakeskittyma,
jossa toimivat SOK:n tytaryhtion Inexin koko kaytt6- ja paivittaistava-
ralogistiikan keskus noin 275 000 m?, DHL:n uusi noin 40 000 m? logis-
tiikkkavarasto, Suomen Postin tytaryhtion Transvall Oy:n noin 30 000 m?
logistiikkakeskus, Logicentersin Warasto Finlandille toteuttama noin

20 000 m? logistiikkavarasto sekd 3PLogistiikka Uusimaa Oy:n noin

18 000 m? logistiikkavarasto. Lisdksi alueella on useita pienempia toimi-
joita ja alueella on talla hetkella rakennettua logistiikka-varasto-tuotan-
totilaa yli 400 000 m2

Nyt toteutettavan hankkeemme lisdaksi saman kokoluokan tontteja ja
rakennusoikeuksia ei ole koko padkaupunkiseudun ja sen kehyskuntien
alueella rakennettavissa / vapaana talla hetkella eika kaavoitettavana-
kaan lahivuosina.

Alueen sijainti noin 23 km Vuosaaren satamasta ja noin 1,5 km Lahden-
moottoritien Keravan eritasoliittymdsta takaavat optimaalisen logistisen
sijaintipaikan !

TEEMME TEILLE MIELIHYVIN KILPAILUKYKYISEN VUOKRAUSTAR-

JOUKSEN UUSISTA LOGISTIIKKA-VARASTO-TUOTANTOTILOISTA
SIPOON BASTUKARRISSA!
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Nordicon on 2008 perustettu kiinteistokehitys- ja konsulttiyhtio.
Nordic Icon Consulting Oy:n ja Nordic Icon Group NG Oy:n paatoimi-
alana ovat kiinteistokehitysliiketoiminta ja kiinteistokonsultointi muut
toimialamme ovat rakentamisen konsultointipalvelut, asuntopalvelut,
yritysjarjestelyt seka yrityskonsultointi.

Toimimme valtakunnallisesti omalla, keskimaarin 8-10 henkilon tiimil-
lamme seka laajan ja vahvan yhteistydverkostomme kautta koko Suo-
men seka Baltian alueilla. Oma toimipisteemme sijaitsee talla hetkella
Vantaalla ja Baltian liiketoiminnasta vastaavan yhteistydyrityksemme
toimipiste sijaitsee Tallinnassa, josta kadsin operoimme koko Baltian
alueella.

Vuokrauksen yhteystiedot

Erkki Pursiainen Reijo Laakso

toimitusjohtaja, senior advisor,  projektijohtaja, ekonomi, MBA
ekonomi, LKV 0400 550 986 tai 050 552 4603
050 595 9715 tai 050 552 4601 reijo.laakso@nordicon.fi
erkki.pursiainen@nordicon.fi

Rainer Sourander
Anders Nordlund hankejohtaja, LKV
projektijohtaja, LKV 044 540 9411
040 765 4001 tai 050 552 4617 rainer.sourander@nordicon.fi
anders.nordlund@nordicon.fi

rakennuttajatehtdvissa. Hankimme
Tiimimme pitka kokemus kiinteis-  ja kilpailutamme tarpeen mukaan
tokehitysliiketoiminnassa takaa rakentajan rakennushankkeellenne.
sen, ettd Idydamme ratkaisun,
jolla oleva kiinteisto tai rakenta-
maton tontti I6ytaa uuden kdyt-  Olemme riippumaton kotimainen
totarkoituksen tai teille voidaan yritysjarjestelyiden konsultti, joka
toteuttaa tarpeidenne mukaiset  vastaa yrityskaupoista, lilkkeenjoh-
uudet toimitilat. don konsultoinnista seka erilaisista
yritysten padomasijoitusjdrjestelyis-
ta ja toimialajarjestelyista.
Olemme valtakunnallisesti mark-
kinat hyvin tunteva asiantuntija.
Kun tarvitsette apua kiinteiston Toimimme koko Suomessa sijoi-

myyntiin, ostoon tai vuokrauk- tuskerrostalojen myynnin kon-
seen, olemme (yhteistydverkos-  sultoinnissa. Jatkuvasti kasvavilla
toidemme kanssa) oikea kump- sijoitusasuntomarkkinoilla olemme
pani! konsultoineet niin "kovan rahan,”

kuin vuokra-asuntotuotannon
rakentamista eri rakennusliikkeille

Maankayton ja rakentamisen jo vuosien ajan menestyksellisesti.
asiantuntijapalvelut verkos- Etsimme asiakkaillemme asunto-
tomme palvelee Teita laajasti tuotantoon soveltuvia tontteja seka
kaikissa maankayttoasioissa, kiinteistokehityskohteita Suomen

arkkitehti-suunnittelupalveluissa, kasvukeskuksista.
rakenne- ja talotekniikkasuunnit-
telussa, kustannuslaskennassa ja

Yhteystiedot

Nordic Icon Group NG Oy

Nordic Icon Consulting Oy

Business Park Kehamylly, Vantaankoskentie 14, 01670 VANTAA

etunimi.sukunimi@nordicon.fi www.nordicon.fi



