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Senaatti myy:

Kaitovayla 1, 90590
Oulu

Kiinteisto sijaitsee Linnanmaan
kaupunginosassa, omalla 65.135 m2
tontilla. Rakennuskokonaisuuden laajuus
on noin 25.962 brm?. Kohde on alun
perin rakennettu VTT:n kayttdéon ja on
edelleen paaosin VTT:n vuokraama.




Kohteen sijainti

Kiinteisto sijaitsee Linnanmaan
kaupunginosassa lahella Oulun
yliopistoa ja Teknologiakylaa.

Kiinteistolle on hyvat
kulkuyhteydet E75 Linnanmaan
eritasoliittyman kautta seka hyvat
julkiset kulkuyhteydet Oulun
ydinkeskustasta.
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25 962 65 136 39 082 18 883
brm?2 m? kem? kem?
Rakennusten Tontin pinta-ala Rakennusoikeus Rakennusoikeutta
pinta-ala yhteensa kayttamatta
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Tivistelma ja myyntiprosessin kuvaus

Senaatti-kiinteistot myy kiinteiston (kiinteistétunnus
564-78-32-5) rakennuksineen. Tontin pinta-ala on
kiinteistorekiotteen mukaan 65 136 m? ja silla
sijaitsevien rakennusten (10 kpl) yhteenlaskettu
pinta-ala on n. 25 962 brm>.

Kiinteisto on alun perin rakennettu Oulun VTT
yksikon kayttoon vuosina 1989 - 2001 ja on edelleen
paaosin VTT:n (Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy)
kaytossa.

Asemakaavan mukaan myytavana oleva korttelin nro
32 tontti nro 5 kayttotarkoitus on Yleisten
rakennusten korttelialue (Y).

Korttelialueen kaavamerkintd on Y, I-1V, e = 0.6, 30%,
1 ap/85m?.

Tontin kokonaisrakennusoikeus on yhteensa n. 39.082
kem?2. Rakennettu kerrosala on noin 25.962 kem?.

Rakennusoikeutta on kayttamatta n. 18.883 kem?.
Tontin pinta-alasta rakentamiseen saa kayttaa 30 %.
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Kaupan kohteena on kiinteisto (564-78-32-5) rakennuksineen,
rakennelmineen ja liittymineen.

Indikatiiviset tarjoukset mahdollisien ehtoineen tulee jattaa
28.05.2026 klo 15.00 mennessa.

Tarjouspyyntdajankohdan paattymisen jalkeen tarjoajilta voidaan
pyytaa mahdollisia tarkennuksia ja/tai lisatietoja jatettyihin
tarjouksiin liittyen.

Senaatti-kiinteistot pidattaa yksipuolisen oikeuden neuvotella
kohteesta useiden tarjoajien kanssa ja pyytaa halutessaan
tarkennettuja toisen vaiheen tarjouksia yhdelta tai useammalta
kohteesta kiinnostuneelta taholta.

Senaatti-kiinteistot pidattaa yksipuolisen oikeuden hyvaksya tai
hylata tarjoukset seka pyytaa tarkistuksia tehtyihin tarjouksiin

Tavoitteena on valita ostajaehdokas kesakuun aikana, jonka
jalkeen Ostajalle varataan mahdollisuus suorittaa DD-prosessinsa
elo- lokakuussa ja allekirjoittaa kiinteiston kauppakirja 30.11.2026
mennessa tai kuitenkin viimeistaan vuoden 2026 kuluessa.




Sijoitusmahdollisuuden paakohdat

Rakennukset
* Rakennukset ovat rakennettu VTT:n tutkimuskeskuksen kayttoon.

Vuokratut / vapaat tilat, kdayttoaste 80,5 %

«  Vuokratut tilat (kdyttoaste) n. 13.576 m? (80,5 %)

«  Vapaat tilat n. 3.283 m2 (19,5 %)
Yhteensa n. 16.859 m? (100 %)

Vuokralaiset / osuus vuokratuista tiloista

e VTT n. 11.546 m2 (85 %)

*  Muut vuokralaiset (4 kpl) n. 2.030 m¢ (15 %)

*  Yhteensa n. 13.576 m2 (100 %)

Arvioitu nettotuotto 2026 (kulut 1.1.2025-31.12.2025, tuotot 1.1.2026)

Vuokratuotto

Bruttovuokrat 2331062
Kayttokorvaukset (vesi ja séhko) 11 052
Parkkipaikkavuokrat 600
Hoitokulut yhteensa -1237954
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Myyntiprosessin aikataulu vuonna 2026

| Hubti-toukokus | Toukokw | Kesskou | _Blo-syyskus | Joulows

Kohdekavnnit Tarjousten Ostajaehdokkaan Due dilligence LENED
ohdekaynni jattaminen valinta & Spa paattiminen

Kohteen esittelyajankohdat ovat seuraavat
- 1. Esittelykierros, keskiviikko 29.4.2026 klo 9.30- 11.30
- 2. Esittelykierros, keskiviikko 06.05.2026 klo 9.30- 11.30

Esittelyyn osallistumisen ilmoittautumisaikataulu:
- Maanantaina 27.4.2026 klo 15.00 mennessa (1. Esittely)
- Maanantaina 4.5.2026 klo 15.00 mennessa (2. Esittely)

Esittelyyn osallistuminen edellyttaa ennakkoilmoittautumista sahkopostitse:
mervi.loukusa@catella.com
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Senaatti-kiinteistot on valtion
kiinteistéasiantuntija ja

toimitilakumppani. Luomme
asiakkaidemme kanssa heidan
toimintaansa tukevia
tyoymparistdja ja vastaamme
Lisatietoja ja ilmoittautumiset esittelyihin niiden yllapidosta. Kehitamme
valtion kiinteistovarallisuutta ja

e rper ] e pidamme huolta
I\/Iyyntlpaa.lllkko . kulttuurihistoriallisista kohteista.
Pekka|aur||a-harJU@Cate||aCOm Vastuu”isuus on kaiken

050 5840 303 toimintamme keski®ssa.

Teemme tilaa innostumiselle ja
onnistumiselle!

Mervi Loukusa
Mervi.loukusa@catella.com
050 3437 795
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